Gepflegtes Einfamilienhaus in erhdhter Waldrandlage

AulRenansicht

Objektnummer: 0005004534

Eine Immobilie von Raiffeisen Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

S
i

Mario Grintschler

Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH

RadetzkystralRe 15
8010 Graz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8761 Gusterheim
1984

134,00 m2

176,00 m2
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42,00 m2

'F1210,90 kWh / m? * a
D 1,76

286.000,00 €

37,27 €

138,33 €
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Keine Haftung fiir Verfiigbarkeit, Volistandigkeit  Ersteller®in:
und Richtigkeit der Darstellung. Kare erstellt am: 17.08.2025
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Kellerraum Z\Srgsmme:r
12,3 m? Diele/Flur :
12,05 m*

Zimmer
11,6 m?

Zimmer
11,75 m*

Garage
5,7 m?

Der Grundriss dient lediglich der Veranschaulichung der Raumaufteilung und ist nicht maRstabsgetreu.
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Der Grundriss dient lediglich der Veranschaulichung der Raumaufteilung und ist nicht maBstabsgetreu.



Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in P6ls — Wohnen in herrlich ruhiger Lage

Dieses gepflegte Einfamilienhaus im Ortsteil Gusterheim bietet viel Platz fir die ganze
Familie und Uberzeugt durch eine ruhige Waldrandlage, einen grof3en Garten und eine
durchdachte Raumaufteilung.

Die erhohte Lage bietet einen wunderschénen Weitblick tGber das Poélstal bis zum Lachtal.

Das Haus verflugt tiber mehrere Schlafzimmer, einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich
sowie einen Wintergarten, der das ganze Jahr Uber als gemutlicher Aufenthaltsraum genutzt
werden kann. Ein besonderes Highlight ist die Sauna, ideal fir entspannte Stunden zu Hause.

Von der Kiiche aus gelangt man direkt auf die ca. 25 m2 grofR3e Holzterrasse, die sich ideal
zum Essen im Freien eignet. Zusétzlich befindet sich vor dem Eingangsbereich eine 23 m2
grof3e Steinterrasse, die zum Verweilen einladt.

Der grof3e Garten ist sonnig gelegen, gepflegt und bietet viel Platz zum Spielen, Gartnern
oder Entspannen. Zwei Aul3enstellpléatze runden dieses tolle Angebot ab.

Kurzinfo:

e Mehrere Schlaf- und Wohnraume

Grol3es Grundstlick mit Garten und Gartenhaus
Wintergarten und Sauna (Bio-Sauna)
Aul3enstellplatze

Terrassenausbau aus Holz

Alle wichtigen Einrichtungen wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind in wenigen Autominuten erreichbar!

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin!
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