Geraumige Dachgeschosswohnung mit Balkon im Herzen
Magaretens

Objektnummer: 28261

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Stolberggasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Gepflegt
Neubau
55,94 mz

2

1

1

1

I33,09 KWh / m2* a
0,93

1.220,00 €

992,25 €

1.109,09 €

116,84 €
110,91 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Seand: 3305 007

Raiffeisen
Leasing

www.stolberggassedl.at
wenarquality-living.at

Stolberggasse 41-43, 1050 Wien

TOP 24

1. Dachgeschoss.

Wohniliche ca. 55,94 m?
Loggla ca. 407 m?
Balkon ca. 10,81 m?
Einlagerungsraum 24 ca. 1,38 m?
Raumhdhe ca. 250m
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Objektbeschreibung

Geraumige Dachgeschosswohnung mit Balkon im Herzen Magaretens

Das Wohnhaus befindet sich in der Stolberggasse 41 in einer attraktiven Wohngegend des
aufstrebenden 5. Bezirks. Geschéfte des taglichen Bedarfs finden Sie in unmittelbarer Nahe.
Der Margaretenplatz, das Schlo3quadrat und die Wiedner Hauptstraf3e - und damit auch ein
grol3es Gastronomie-Angebot - sind bequem zu Ful} erreichbar.

Naschmarkt, Freihausviertel und die Innenstadt kbnnen Uber das gut ausgebaute
Fahrradwege-Netz erreicht werden.

Durch die N&dhe zum neuen Hauptbahnhof, zahlreichen Bus- und Stral3enbahnlinien ist eine
gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr gewahrleistet.

Die Wohnung selbst befindet sich im 1. Dachgeschoss und verfugt tGber eine grof3ziigige
Wohnkuche, ein Schlafzimmer mit begehbarem Schrankraum, ein Badezimmer mit Wanne und
Waschmaschinenanschluss, ein separates WC sowie einen Vorraum. Der grof3ziigige Balkon
rundet das Angebot perfekt ab.

Ausstattung

e komplett ausgestattete Kiiche

e modernes Bad mit Wanne, Handtuchheizkorper,
Waschbecken, Waschmaschinenanschluss
separates WC

In den Wohnrdumen sind Eichenparkettboden verlegt
die Nassraume sind mit Feinsteinzeug ausgestattet

Ein Lift, Keller, Mullraum, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum befinden sich ebenfalls im
Haus.

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.

Offentliche Verkehrsanbindung

Buslinie 14A

U-Bahnlinie U4

zzgl. Heizung EUR 101,36 + USt. EUR 20,27 = Brutto EUR 121,63
zzgl. Warmwasser EUR 27,15 + USt. 2,72 EUR = Brutto EUR 29,87
zzgl. Kaltwasser EUR 32,22 + USt. EUR 3,22= Brutto EUR 35,44

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahre Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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