Teilvermietetes Anlageobjekt/Mehrfamilienhaus - SANIERT
- 6 Wohneinheiten - 137,53 m2 Garage - ERSTE SEEREIHE

AN

DSC_0820

Objektnummer: 02100166228

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7141 Podersdorf am See
Baujahr: 1968

Mobliert: Teil

Alter: Neubau

Wohnflache: 355,88 m2
Gesamtflache: 631,77 m2

Zimmer: 15

Bader: 6

WC.: 1

Balkone: 6

Terrassen: 1

Stellplatze: 6

Keller: 112,00 m2
Heizwarmebedarf: C57,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: B| 0,97

Kaufpreis: 1.250.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Hier haben Sie die seltene Mdglichkeit ein Objekt mit 6 Wohneinheiten und grol3er
Garage in erster Seereihe in Podersdorf zu erwerben.

2014 wurde das Haus umgebaut und komplett saniert:

e Kunststofffester mit Dreifachverglasung und AulRenrollladen
e Strom- und Wasserleitungen

Pelletheizung

Vollwarmeschutz- Fassade

Boden

* uUsSw.

Erdgeschol3: Hauptwohnung mit ca. 135,23 m2:

¢ Esszimmer mit Loggia

e grofRes Wohnzimmer mit Kliche

e Vorraum

¢ 2 begehbare Kleiderschranke

e Kinderzimmer

e Biro

e Schlafzimmer

* Infrarotkabine

e Badezimmer mit Eckbadewanne, Dusche, WC, Bidet, Doppelwaschbecken,
Handtuchheizkorper und Fenster

Gastewohnung mit ca. 39,39 m2
e \orraum
e Badezimmer mit Dusche und WC
¢ Kiiche mit Essbereich
e \Wohn-/ Schlafzimmer

Obergeschol3: (alle 4 Wohnungen sind vermietet)

TOP 1: ca. 42,50 m2 + ca. 12,68 m2 Balkon :

Vorraum

Badezimmer mit WC

Wohnzimmer mit Balkonausgang

Kiche mit Essbereich mit Balkonausgang
Schlafzimmer



TOP 2: ca. 54,65 m2 + ca. 4,82 m2und 8,67 m2 Balkon :

e Vorraum

e separates WC

Badezimmer

2 Schlafzimmer, eines davon mit Balkonausgang
Wohnkiche mit Balkonausgang

TOP 3: ca. 36,22 m2 + ca. 8,94 m2 Balkon :

Vorraum

Badezimmer mit WC
Wohnkiche mit Balkonausgang
grol3es Schlafzimmer

TOP 4: ca. 47,89 m2 + ca. 14,75 m2 und ca. 2,44 m2 Balkon :

Vorraum

Schlafzimmer mit Balkonausgang
Badezimmer mit WC

Kiiche mit Essbereich
Wohnzimmer mit Balkonausgang

Auf dem Grundstiick befindet sich auch noch ein neu angelegter Schwimmteich und
eine grofRe Garage mit ca. 137,53 m2.

Weiters wére auch noch die Moglichkeit das Objekt aufzustocken.

Umgebung: Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen (KiGa, Schule, Post, Arzt, Apotheke)
in wenigen Minuten erreichbar.

KAUFPREIS € 1.250.000,--

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER



DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr tlbernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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