Kompakte 2 Zimmerwohnung mit Garten

REAL ESTATE EXPERTS

Terrasse

Objektnummer: 141/83919

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Stephanie Dukes
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908100 653
H 0676 834 34-653

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
2334 Vosendorf
2024

Teil

55,06 m2

2

1

1

1

33,03 m2

19,40 kWh/m2* a
0,68

264.400,00 €
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Wohnungseigentimer
Gemeinnitzige Wohnbaugesellschaft m.b.H
2340 Médling, Bahnhofplatz 1
T 02236/44800 / office@wet.at / www.wet.at

2334 Vésendorf Siidheide 5

Top 3

Gescholl EG

Wohnnulzflache 55,08 m?
Terrasse 11,00 m?
Eigengarten 33,03 m?
Kellerabieil 4,08 m*

Legende Elektro
Schukostackdoss 1 1ach
Schukostuckdose 1 fach (+Kiappdecke!)
Schukosteckdase 2 fach
Mutimedia Leardose
Mutinedia Duse
Elekiro Hard Anschiuss
Elskirischer Anschiuss
Aueschaltor
Ausschalter mit Konrolleuchis
Wechseischattor
Kreurschaller
Tastar
Raunthermostat Rogies
= Woknraumitungs Regler
= Wohnungs Verterer
¥ Sprechaniage
Lichtausiass Decken
* Lichtausiass Wand
* Rauchmelder Batteriebebiaben
Legende HKLS
ok Ablut
2o Zuut
Kemperenti
Kalwasseransctiuss
¥ KalWamwssseranschisss
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—
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Wohnanlage vereint stilvollen Wohnkomfort mit einem ganzheitlichen
Lebenskonzept — ideal fir Familien, als Zweitwohnsitz und alle, die Gemeinschaft und
Nachhaltigkeit schatzen. Vor Ort erwartet Sie mehr als nur Wohnraum: Ein integrierter
Kindergarten, Car-Sharing, Leihfahrrader und weitere smarte Services machen den Alltag
leichter und sorgen fur echte Lebensqualitdt. Wohnen mit Komfort und Verantwortung Die
modernen Wohnungen Uberzeugen durch intelligente Grundrisse, grol3e Fensterflachen,
grol3ziigige Balkone, Terrassen oder Eigengarten und hochwertige Ausstattung. Helle Raume
und gepflegte Gemeinschaftsflachen schaffen ein wohnliches, familienfreundliches Umfeld.
Nachhaltig leben — urban angebunden Durch energieeffiziente Bauweise, moderne Technik
und ein innovatives Mobilitdtskonzept profitieren Sie von niedrigen Betriebskosten und einem
umweltschonenden Lebensstil. Wiese, Wald und Wasser liegen in unmittelbarer Nahe —
gleichzeitig sind Nahversorger, Schulen und die Wiener Innenstadt schnell erreichbar. Diese
liebevoll gestaltete Wohnung mit ca. 55,06m2 Wohnnutzflache vereint modernes Wohngefiihl
mit naturnahem Komfort und bietet alles, was man sich fur ein behagliches Zuhause wiinscht.
Der einladende Eingangsbereich schafft einen freundlichen Empfang und fuhrt direkt in den
hellen Wohnraum, der mit einer Kiichenzeile, einem gemitlichen Essbereich und dem Zugang
zur ca. 11mz2 grolRen Terrasse sowie dem ca. 33m?2 grof3en Eigengarten, der ein echtes
Highlight fur all jene ist, die gerne Zeit im Freien verbringen. Das Schlafzimmer, ebenfalls mit
direktem Zugang zum Garten, bietet einen ruhigen Riickzugsort mit viel Tageslicht. Das
Badezimmer mit Dusche ist funktional und stilvoll gestaltet, wahrend das separate WC mit
Handwaschbecken zusatzlichen Komfort im Alltag bietet. Ein zugeordnetes Kellerabteil sorgt
fur praktischen Stauraum und rundet das attraktive Gesamtpaket dieser Wohnung ab. Ob als
Ruckzugsort oder als stilvoller Lebensmittelpunkt — hier finden Sie die perfekte Balance
zwischen Wohnqualitat und Lebensfreude im Griinen. Ausstattung: -
Komfort-Wohnraumbeluftung mit Warmerickgewinnung - Photovoltaik - Fu3bodenheizung
mittels Fernwarme - Lift - hochwertiger Eicheparkett in allen Wohnrdumen - zeitlos elegantes
Feinsteinzeug 30x60 in den Sanitarbereichen - manuell bedienbare Rollladen ausgenommen
nach Norden ausgerichtete Wohnungsfenster - Tiefgarage mit vorbereiteter Leerverrohrung fir
E-Ladestation Lage und Infrastruktur: Die hervorragende Lage garantiert optimale
Erreichbarkeit: In nur 7 Gehminuten erreichen Sie die Badner Bahn, ebenso besteht eine
schnelle Anbindung an die B17 sowie den Autobahnknoten Brunn am Gebirge. Ein
umfassendes Mobilitdtsangebot mit Car-Sharing, Leihfahrradern, Fahrradservicestation und
offentlichen E-Ladestationen ergdnzt den modernen Wohnkomfort ideal.Fir Freizeit und
Erholung stehen zahlreiche Angebote in unmittelbarer Nahe zur Verfligung — darunter ein
Badeteich (Lilly Beach), TopGolf, das Fitnesscenter Manhattan, die Eventpyramide sowie der
Golf- & Country Club Brunn. Einkaufsmoéglichkeiten sind bequem erreichbar — allen voran das
nahegelegene Westfield Shopping City Stid mit einem umfangreichen Angebot an Shops,
Gastronomie und Unterhaltung.
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