GARTENPARADIES IM GRUNBLICK: die schonste
Gartenwohnung mit Krauterbeet

Grunblick_Eigengarten mit Krauterbeet

Objektnummer: 583300

Eine Immobilie von Elisabeth Rohr Real Estate e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
115,17 m2
4

2

2

1

2

112,00 m2

I17,80 KWh / m2 * a
0,72

4.555,37 €

3.600,00 €

4.060,29 €

460,29 €

80,95 €
414,13 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Grinblick im
Viertel Zwei

1020 Wien, Meiereistrasse 14
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Erstellungsdatum: 29,07 2024

Anfrage 2+3: V2C9-0G01-TOP019-8038804 Index 01 Datum: 23.04.24
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Ansiht 2

esichts

‘Grundriss Bad Ty, TP 18
oco1

e et bt i s .
e e e b e
st ety

i

=
I o]

Gomp

Ct

[T

il EuT'

~
i

Anscht 2

Legende Badezimmer

Andsrungen
Bodenbelag
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‘Wandbelag

Grinblick im
Viertel Zwei

1020 Wien, Meiereistrasse 14
01.Obergeschoss  TOP 19

value

one
Erstellungsdatum: 20.07.2024 i sl
Anfrage 2+3: ¥2C9-OG01-TOP019-8036804 Index 01 Datum: 23.04.24

Anfrage 2+3: ¥2C9-0G01-TOP019-8038804 Index 02 Datum: 28.07.24

AngebotsVEBA-NR: VZC9-0G01-TOPO19-VEBAQ2_B3&804

Eogebinige SWSK 2. VICH - P-SOW_AUS_SK_POL_ D001 0015 07 A_2 MORIpat

Va0 PSO AUS A B G501 6018 51 A2 MERI pl
31 VICS - p.SOW AUS WA B 0GI 001902 A_3 WGR pot

(Anderungen hinsichtich Anzahi

DE. Durchbruch
KV Kemperventi und Positionen vorbehalten)

Skizze Grundrissanfrage Badtyp

Bemerkung:
Aesberape s Bt e e st
alnahe irtenien Satsche L EaLpysKecte Do e
G S1228 ¢ WP g 3 RaUTGrD56 on Baalgen 1

e o4 g b b ey
g g D s




ACHTUNG bei Top019 sind die Anschllsse fiir Backrohr, Dunstabzug und Herd als Bodenauslasse ausgsfilhrt!
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Objektbeschreibung

GARTENWOHNUNG IM GRUNBLICK: ERSTBEZUG mit 3 Schlafzimmern,
Infinity-AulRenpool, GYM & Sauna

Das soeben fertiggestellte Luxusprojekt "Grunblick" ist "the talk of the town" - und diese eine
Wohnung hat ein Alleinstellungsmerkmal, das sie wirklich einzigartig macht:

Uber der zweigeschossigen Lobby thront ein 112 m2 groRer Garten, der direkt vom Wohnraum
der Top 19 begehbar ist - mit Blick auf die Trabrennbahn. Willkommen in der schénsten
Gartenwohnung Wiens mit eigenem Gemusebeet. Morgens aufwachen und im Garten das
frische Gras unter den nackten FuRsohlen zu spuren, wenn Sie die Krauter fur lhren Green
Smoothie pflicken, hat wohl eine ganz eigene Qualitat - ganz zu schweigen von einem
Sundowner mit endlosem Blick - sogar fur eine Hollywood-Schaukel fande sich im Garten
leicht Platz.

Die Vierzimmerwohnung mit Eigengarten und Terrassen im 1. Obergeschol3 in 10 Metern
Hohe wird fur 5 Jahre vermietet.

"Grlnblick" setzt neue Mal3stéabe und ist die Krénung aller Projekte im Viertel Zwei am Griinen
Prater. Es wurde fur Kaufer geschaffen, die hochste Anspriiche an ihre Wohnung stellen und
dariiber hinaus Wellness, Fitness & Lifestyle im eigenen Gebaude auf noch nie dagewesenem
Niveau erleben wollen. All das ist fur Sie als Mieter dieser Luxus-Immobilie im Mietpreis
inkludiert.

Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage:

Zur Wohnung gehéren zwei bequeme Platze in der hauseigenen Garage, die dazu vermietet
werden. Die Kosten sind € 260,-- netto fir beide Stellplatze zuzuglich Betriebskosten von €
64,68 zuzuglich 20% Ust, die Gesamtmiete betragt somit € 389,62 monatlich.
Verbrauchsabhangige Kosten:

Fur das Wasser wird ein Akonto von € 0,70 netto/m2/Wohnung vorgeschrieben, das bereits im

angegebenen Mietzins enthalten sind. Die Kosten fur Heizung und Kihlung werden separat
bekannt gegeben.

Alle Highlights auf einen Blick:

e grol3zugiger Empfangsbereich mit Sitzgruppen fir Gaste und Working Spaces



e Concierge-Service

¢ Wellness-Bereich am Rooftop

¢ Fitness-Raum

e Panorama-Sauna mit Ruheraum

e grof3zugiger Umkleidebereich

¢ Dining Room mit AuRenterrasse

¢ QOutdoor-Infinity-Pool mit grof3ziigigen Liegenflachen

¢ Krautergarten

e Spielraum fur Kinder

e Jugendraum

e begrintes Atrium

e Autofreies Viertel Zwei

e Garagenplatze im Haus

¢ nachhaltige Energieversorgung (85% des Warme- und Kaltebedarfs werden
CO2-emissionsfrei mit vorhandenen Energiequellen vor Ort erzeugt)

» Nachhaltigkeitszertifikat in Gold (OGNI)

¢ Paketboxen

e Anbindung an U2

Die Gartenwohnung im 1. Obergeschoss

Die Gartenwohnung auf der ersten Etage des Gebaudes thront Giber dem zweigeschossigen
Empfangsbereich und Working Space. Auf rund 115 m2 Wohnflache finden Sie eine
Vierzimmerwohnung mit grol3em Wohn-Essbereich und 3 Schlafzimmern sowie Terrassen und
einen 112 m2 grofRen Eigengarten.

Raumaufteilung:

e grol3zugiger Vorraum mit Einbaukasten

e Garderobe

¢ klare Trennung in Wohn- und Privatbereich

e groRer Wohn-Salon mit offener, U-férmiger Kiiche

¢ direkter Ausgang uber zwei Fligeltiren auf die Terrasse und in den Garten
¢ Masterbedroom mit Garderobe und Ensuite-Bad

e 2 weitere Schlafzimmer

e 2. Badezimmer mit Badewanne

e Gaste-WC

e Utility Room mit Anschlussen fir Waschmaschine und Trockner

Ausstattung:

¢ Bodentiefe Fenster mit Dreischeibenisolierung
e 2 Terrassenturen zu Terrasse und Garten
e Boden: hochwertiger, geolter Parkettb6den (breite Dielen) in den Wohnrdumen -



Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ offene Wohnkiiche mit viel Stauraum und Markengeraten

e Badezimmer 1: Dusche und Badewanne, WC, Doppel-Waschbecken mit Unterschrank
und Spiegel

e Badezimmer 2: Badewanne, Waschbecken mit Unterschrank

e Gaste-WC mit Handwaschbecken

¢ Utility-Room mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner

e Vorraum und Garderobe mit hochwertigen Einbauschranken

¢ Begehbare Garderobe im Masterbereich

e FuBbodenheizung und Deckenkihlung

e raumhoch verglaste, offenbare Loggia

e Terrasse und Balkon mit Glasbristung

e Kellerabteil

e grol3zlugiger Fahrradabstellraum

2 Stellplatze in der hauseigenen Tiefgarage

Vertragsabwicklungsgebuhr:
einmalig € 250,00 exkl. Ust. fur die Wohnung bzw. € 95,00 exkl. Ust. pro Stellplatz

Infrastruktur:
Sie wohnen in der Natur mitten in der Stadt und geniel3en das Beste aus beiden Welten.

Das Viertel Zwei mit seinen preisgekronten Projekten ist ein perfekter Mix aus Wohn- und
Blrogebauden, einem Studentenheim, Hotels und einer der angesehensten Universitaten
Wien, der WU.

Der Prater ist die "Griine Lunge" Wiens und bietet unendliche Freizeitmdglichkeiten. Durch die
Universitat sowie die Headquarter namhafter Unternehmen, die hier ansassig sind, gibt es
viele attraktive Restaurants, Cafés, Backereien, einen Supermarkt und Arzte.

Verkehrsanbindung:

Die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist exzellent. Die U-Bahn Station U2 (Station
Stadion) liegt direkt vor Ihrer Tir und bringt Sie in kirzester Zeit in die Innenstadt oder
verbindet Sie mit anderen 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Die Buslinien 11A, 77A und 79B sowie
die StralRenbahn-Linie 1 stehen Ihnen zur Verfigung.

Jeder Wohnungssuchende hat andere Prioritaten. Sollten Sie zu einem bestimmten Thema
mehr Informationen wiinschen, tbermitteln wir diese gerne oder recherchieren fur Sie!

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese grof3artige Immobilie personlich zeigen zu dirfen!



lhr Team von Elisabeth Rohr Real Estate

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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