Erstbezug ab 01.10.2025: geforderte 2 Zimmer Wohnung
mit grofR3em Balkon in ruhiger und zentraler Lage -
PuchstralRe 34 - Top 12

Objektnummer: 131140 35

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 54,17 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,54 m?2
Heizwarmebedarf: I36,20 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 748,75 €
Kaltmiete (netto) 575,86 €
Kaltmiete 633,45 €
Betriebskosten: 104,82 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Mieter.

Ihr Ansprechpartner

Jan Sarkantyu

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Sternackerweg 20a
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Objektbeschreibung

Diese ca. 54,17 m2 grol3e, geforderte 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im 2.0G des Hauses
Puchstral3e 34 in einem modernen, neu errichteten Wohnhaus. ERSTBEZUG: Oktober 2025
Mit der geraumigen Wohnktiche und dem Schlafzimmern ist diese Wohnung ein perfektes
Zuhause fur Singles, Paare und Familien. Das helle, freundliche Ambiente und die moderne
Ausstattung sorgt dafiir, dass Sie sich hier mit Sicherheit wohl fihlen werden!
RAUMAUFTEILUNG: Vorraum, offenen Wohnkiiche, Schlafzimmer, Bad/Toilette, Kellerabteil,
Balkon. AUSSTATTUNG : Die Wohnung ist mit hochwertigen Parkettbdden in den Wohn- und
Schlafbereichen sowie schénen Fliesenbtden im Bad ausgestattet. Das Badezimmer verflgt
unter anderem uber eine Dusche und den Waschmaschinenanschluss. Dartber hinaus verfugt
die Wohnung uber eine exklusive Einbauklche inklusive Elektrogeraten. Die Wohnung wird
mittels Fernwarme beheizt. Das Warmwasser wird ebenfalls zentral mit Fernwarme
aufbereitet. Dieser Wohnung ist auch ein Kellerabteil zugeteilt. LAGE: zentrale, schéne Lage in
der Puchstral’e 34 HEIZUNG: die Heizkosten werden direkt vom Warmelieferanten verrechnet
und sind in den Betriebskosten nicht inkludiert! PARKEN: Es besteht die Mdglichkeit,
Parkplatze in der hauseigenen Tiefgarage anzumieten. Der Immobilienmakler erklart, dass er -
entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Giblichen Geschéaftsgebrauch des Doppelmaklers -
einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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