LUX TOWER - |hr Rickzugsort im urbanen Herzen von
Linz

Ji i
i
= p=X
i -
—
— e ‘1
—
|
ET s
L = e,

Objektnummer: 87129
Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Coulinstraf3e 30
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4020 Linz
Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 56,73 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1
Heizwarmebedarf: .11,90 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67
Kaufpreis: 395.000,00 €
Betriebskosten: 167,06 €

USt.: 16,71 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Regina Zwirchmaier

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien
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Objektbeschreibung

Hier verschmelzen stadtisches Lebensgefiihl und eleganter Wohnkomfort! Perfekt fur Alle, die
das Besondere suchen.

Sie erwartet eine aul3ergewdhnliche Wohnung in einer der renommiertesten Adressen der
Stadt. Der Standort Uberzeugt durch seine Lage, kurze Wege und perfekte Anbindung: Sowohl
Bahnhof als auch die Landstraf3e mit ihren Einkaufs- und Gastronomieangeboten sind bequem
fuRlaufig erreichbar.

Die Wohnung befindet sich im 6. Obergeschoss und bietet auf ca. 57 m2 Wohnflache ein
modernes, lichtdurchflutetes Raumkonzept. Herzstiick ist der grof3ziigige Wohn- und
Essbereich mit einer hochwertigen Einbaukiiche. Vom Schlafzimmer wie auch vom
Wohnzimmer gelangen Sie direkt auf den rund 30 m2 grof3en Balkon, der nach Stidwesten
ausgerichtet ist und einen beeindruckenden Blick Uber die Stadt eréffnet.

Das Badezimmer ist modern ausgestattet und vereint Funktionalitéat mit eleganter Gestaltung.

Die Ausstattung:

Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss
Separates WC

Modernes System aus Fernwarme und Fernkthlung
Elektrische Jalousien

Kellerabteil inklusive

Optional anmietbare Tiefgaragenplatze

Ein besonderes Plus sind die Zusatzangebote des Lux-Towers:

e Conciergeservice an Werktagen
¢ Gemeinschaftsflache im 3. OG mit Spiel- und Erholungszonen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <50m



Apotheke <225m
Klinik <700m
Krankenhaus <625m

Kinder & Schulen
Kindergarten <425m
Schule <125m
Universitat <1.100m
Hbhere Schule <1.025m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <325m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige

Bank <175m
Geldautomat <200m
Post <350m

Polizei <400m

Verkehr

Bus <25m

StralRenbahn <275m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.675m
Flughafen <3.300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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