Wohnen mit Weitblick - stilvolle DG-Wohnung mit 2
Terrassen

Objektnummer: 7120325

Eine Immobilie von Mag. Pfeifer Immobilien GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

12.960,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nikolaus Gluck

Murlingengasse

Wohnung - Dachgeschol

Osterreich
1120 Wien
1975
Gepflegt
Neubau
74,74 m?
122,57 m2
122,57 m2
2,50

1

1

2

1BJ40,30 kWh /m2* a
D 1,81
360.000,00 €
184,31 €
140,87 €
46,56 €
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{n} > Mobilfunknetz > Alle

gengasse 3/3, 1120 Wien

Mobilfunknetz

Infrastrukturanbieter
Drei
Magenta

Al

Testauswertung anzeigen

Festnetz Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

X
Download Upload
1000 Mbit/s 115 Mbit/s
491 Mbit/s 79 Mbitfs

234 Mbit/s 105 Mbit/s

Datenstand: Q3 (Drei] bzw. Q4/2024
100mN28052E47923

Downloadrate
M =16bit/s
M =100bis < 1000 Mbit/s
" 230 bis < 100 Mbitfs
210 bis <30 Mbit/s
<10 Mbit/s

Datenstand: Q3 (Drei) baw. Q4/2024
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() > Festnetz

gengasse 3/3, 1120 Wien

Festnetz

Infrastrukturanbieter
Magenta

Al

Mobilfunknetz Geférderter Ausbau

X

Technik Download Upload
DOCSIS 3.1 1000 Mbit/s 100 Mbit/s

xDSL 52 Mbit/s 6 Mbit/s

Datenstand: Q4/2024
100mN28052E47923

——

Downloadrate
W >1Ghit/s
I =100 bis < 1000 Mbit/s
[ 230bis <100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q4/2024




Objektbeschreibung

LAGE:

Die Wohnung liegt in zentraler Lage des 12. Bezirks mit guter Verkehrsanbindung sowie
vielfaltigen Einkaufs- und Freizeitmdéglichkeiten in unmittelbarer Umgebung.

INFRASTRUKTUR:

Die Wohnung Uberzeugt durch ihre hervorragende Lage im 12. Bezirk, nur wenige Schritte von
der Eichenstral3e entfernt. In wenigen Minuten erreicht man die Station Eichenstrafe, von der
aus mehrere Stral3enbahnlinien eine direkte Anbindung in alle Richtungen Wiens bieten. Auch
der Bahnhof Meidling ist rasch erreichbar — hier stehen nicht nur die U-Bahn-Linie U6,
sondern auch zahlreiche S-Bahnen, Regional- und Fernziige sowie mehrere Buslinien zur
Verfligung, die eine perfekte nationale und internationale Verkehrsanbindung garantieren.

Die Umgebung punktet mit einer ausgezeichneten Infrastruktur: Supermarkte, Geschéafte des
taglichen Bedarfs, Cafés und Restaurants befinden sich in unmittelbarer Nahe. Darlber
hinaus laden Parks und Grinanlagen in der Umgebung zu Erholung und Freizeitaktivitaten ein.

Die Lage bietet somit die ideale Kombination aus urbanem Wohnkomfort, optimaler
offentlicher Anbindung und vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten, was sie sowohl fur
Eigennutzer als auch fir Anleger besonders attraktiv macht.

AUSSTATTUNG:

Die grol3ziigige Dachgeschosswohnung, bequem mit dem Lift erreichbar, beeindruckt durch
ihre lichtdurchfluteten Raume und eine durchdachte Aufteilung auf 2,5 Zimmer. Vom Vorraum
aus gelangt man in das Badezimmer, das mit einer Badewanne ausgestattet ist, sowie in ein
separates WC. Die moderne Kiiche ist vollstandig eingerichtet und verfugt Gber alle Gerate,
die den Alltag komfortabel machen.



Die beiden Hauptzimmer sind grof3zugig geschnitten, bieten viel Helligkeit und haben jeweils
direkten Zugang zu einer eigenen, grof3en Terrasse — ein absolutes Highlight dieser Wohnung,
das zusatzlichen Wohn- und Lebensraum im Freien schafft. Das zusatzliche Kabinett erdffnet
flexible Nutzungsmdoglichkeiten, sei es als Gastezimmer, Kinderzimmer oder als ruhiges Bro.

Besonders attraktiv sind die beiden weitlaufigen Terrassen, die nicht nur Platz fir Erholung
und Geselligkeit bieten, sondern auch das Gefuhl einer echten Erweiterung des Wohnraums
vermitteln. Beheizt wird die Wohnung mittels Ol-Zentralheizung, die fiir angenehme Warme
sorgt.

Diese Ausstattung macht die Dachgeschosswohnung zu einem idealen Zuhause fur alle, die
grof3ziigiges Wohnen mit exklusiven Freiflachen verbinden méchten.

KONTAKT: Eur Beratung und Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bei
konkretem Interesse stellen wir Ihnen gerne Detailunterlagen zur Verfiigung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Das Team von MP Immobilien wurde mehrfach mit dem IMMY flr beste Qualitat
ausgezeichnet — profitieren auch Sie davon!

Alle Objekte von MP Immobilien werden mit dem Qualitatsindex tberpruft. Es handelt
sich um ein System zur Ubersichtlichen, raschen indexbasierten Bewertung der
Immobilie. Der Index setzt sich zusammen aus Lage (Infrastruktur), Licht & Larm, sowie
der Ausstattung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <250m
Klinik <750m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <1.000m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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