»Am Tor zum Pielachtal* Wunderschdnes
Niedrigenergiehaus nur 7 Autominuten von St. Polten
entfernt!

BildO

Objektnummer: 02100166292

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Hehal

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3200 Rennersdorf
2004

Erstbezug

Voll

176,00 m2

176,00 m2

WkFEEFEDNO

250,00 m2

49,64 m2

C 53,10 kWh/m2*a
449.000,00 €






Werter Kunde!

Ich bin seit iber 20 Jahren in der Immobilienbranche tatig und gebe seit dem Jahr 2010
als Immobilienmakler im Rahmen des Immo-Express-Net zwerkes fiir meine Kunden und
gerne auch fir Sie mein Bestes.

Ich kann lhnen mdglicherweise nicht bei allen groRen Fragen des Lebens weiterhelfen.
Far alle Fragen rund um lhre Immobilie aber bestimmt.

Neben der optimalen Betreuung bei An- und Verkauf, Vermietung, Bewertung und
Finanzierung berate ich Sie gerne auch in allen rechtlichen oder steuerlichen
Angelegenheiten und zu vielen weiteren Themen.

Sie haben noch Fragen? Dann nehmen Sie Kontakt zu mir auf! Ich lade Sie gerne zu
einem personlichen Gesprach mit mir ein.

d als ,Freund” verabschieden zu

Profitieren auch Sie Iing. Peter Hehal
* von meiner Erfahrung Wiener Strafle 148
* von meinem Kundenstamm A-3100 St. Polten
* 250 Objekte bestens vermietet p.hehal@immo.express
* 150 Objekte erfolgreich verkauft 0660 777 222 0
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Objektbeschreibung

»Am Tor zum Pielachtal”* Wunderschones Niedrigenergiehaus nur 7 Autominuten von
St. Polten entfernt!

Niedrigenergiehaus mit Wintergarten, grof3em Carport und Gberdachter Terrasse

Das vom Meisterfachbetrieb in bewahrter Massivbauweise errichtete
Niedrigenergiehaus uberzeugt durch ideale Planung und die ruhige Siedlungslage am Rande
einer kleinen Ortschatft.

Die modern inspirierte Bauhausform mit atmungsaktiver Fassade fugt sich perfekt in die
landschaftliche Umgebung ein und harmoniert mit den hochwertigen Gebauden der
Nachbarschatft.

Erstklassige Materialien, gepaart mit exklusiver Verarbeitung, ergeben ein harmonisches
Gesamtkonzept. Grof3e Glaselemente schaffen lichtdurchflutete Raume und sorgen flr einen
Gewinn an Lebensqualitdt und Komfort.

Das Baumeister-Haus wurde im Jahr 2004 tUberaus hochwertig errichtet und verfugt tber ein
durchdachtes nachhaltiges Energiekonzept und zahlreiche Extras.

Das Haus wird mittels einer hdchst

energiesparenden Erdwarme-Ful3boden-Zentralheizung beheizt, wobei der fir die Anlage
benotigte Strom hauptsachlich von der 5KW-Photovoltaik Anlage erzeugt wird. Die Isolierung
erfolgt tber einen atmungsaktiven Warmedammputz. Im Dachbereich wurden sowohl das
Dach selbst, als auch die Dachbodendecke warmeisoliert.

Um Wartungs- und Anstreicharbeiten auf ein Minimum zu halten, sind auch Carport und
Wintergarten zum Teil mit Aluminiumverblendung ausgefuhrt.

Dieses in malerischer Umgebung gelegene Einfamilienhaus besticht neben dem
nachhaltigen Energiekonzept auch durch seine einzigartige und ruhige Lage am Ortsrand
einer kleinen Siedlung und die grof3zligig angelegte und sehr gepflegte Gartenlandschaft mit
zahlreichen Naturstein-Mauern, Pflanzen, Bodendeckern und Zierstrauchern.

Gemdutlichen Abenden mit Freunden auf der beschatteten Terrasse steht jedenfalls absolut
nichts entgegen!

Die Nahe zur Landeshauptstadt gepaart mit der Lage im Dirndltal macht Rennersdorf bei
Ober-Grafendorf auch fur Urlaubsgaste interessant.

* Ausflugstipps: Kletter- u. Therapiezentrum Weinburg, TEH- Krauterschaugarten,
Naturerlebnisweg, Freizeitanlage

* Tourentipps: Pielachtalradweg, Pielachtaler Pilgerweg

* Zudem gibt auch es mehrere Moglichkeiten, den Reitsport aber auch die Jagd auszutben.



Mit Bus und Bahn: Ober-Grafendorf liegt an der Nostalgiebahnstrecke Mariazellerbahn.
Entspannten Sonntagsausfligen mit der historischen ,Nostalgie-Dampflok™ oder der
modernen ,Himmelstreppe" steht jedenfalls nichts im Wege. Zudem gibt es eine stiindliche
Busverbindung, die in 31 Minuten zum Hauptbahnhof St. Pélten fuhrt.

Mit dem Auto: Uber die B39 erreichen Sie die Landeshauptstadt St. Pélten (Stadtgrenze) in
ca. 7 Minuten.
Die Stadtgrenze der Bundeshauptstadt Wien ist in ca. 37 Minuten Fahrzeit erreichbar.

Fiur weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ilhnen gerne
auch telefonisch unter 0660 777 222 0 zur Verfligung.

lhr Peter Hehal
Infos zu Haus:

Gesamtnutzflache: 184,24 (inklusive Wohnkeller und Wintergarten)
Grundsticksflache: 639 m2 Eigengrund
Raumprogramm: offenes Wohn- und Esszimmer mit Einbaukiche, Vorraum, Wintergarten,
kleines Badezimmer mit Gaste-WC und Dusche,
Diele, zweites Badezimmer mit Wanne, separates WC, 2 mogliche
Schlafzimmer in OG,
Wohnkeller mit 2 weiteren Zimmern, Garderobe und Heizraum
zusatzlich grof3er Wintergarten mit Leimbindern

Heizung: FuBbodenheizung mit Erdwarme und Flachenkollektoren

Zahlreiche Extras:

* grol3er Carport fur 3 Fahrzeuge

* Schwedenofen

* 2 Bader mit Dusche, Wanne und 2 WC's

* groRe Uberdachte Terrasse

* atmungsaktiver Verputz

* sehr gepflegter Garten mit zahlreichen Natursteinmauern

zahlreiche gepflegte Zierstraucher

* moderne 5 KW-PV-Anlage

* Aluminiumverkleidung der AulRenflachen von Carport und Wintergarten

* kein Hochwassergebiet, dennoch Schutz vor allenfalls auftretenden
Oberflachengewéssern

Kaufpreis: € 449.000,- lastenfrei
Provision: 3% zzgl. gesetzliche MwSt.
Nebenkosten: 3,5% GrErwSt.
1,1% Eingragungsgebunhr (entfallt bei Hauptwohnsitzbegriindung)



Kosten fir lhren Notar

Kontakt:
Ing. Peter Hehal

0660 777 222 0
Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.

Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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