Traumhaftes Erstbezug-Haus in 1130 Wien — Ihr neues
Zuhause mit Blick Uber Wien
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Objektnummer: 960/73156

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i~

Susanne Schuster-ARmann

Region NO Siid und Burgenland

Haus

Osterreich

1130 Wien,Hietzing
2025

Erstbezug

Voll

Neubau

125,63 m2

P NEFE WN A~

33,55 m2
C 44,30 kWh/ m2* a

WAS 0,69

1.500.000,00 €
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Skizze Erdgeschoss



Balkon

Badezimmer [
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Masterzimmer

WC Garderobe
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Skizze Obergeschoss



Skizze Terrasse



Wohnbereich/
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Skizze Untergeschoss
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Objektbeschreibung

Das Projekt

Die Reihenhauser befinden sich am héchsten Punkt der Joseph-Lister-Gasse mit einem freien
Blick auf Wien.

Funktionalitat trifft Asthetik: Zeitlose klare Architektur und Design mit gro3ziigigen
Fensterflachen fur helle, offene RAume und beeindruckenden Ausblicken.

Ruhige griine Umgebung in Hietzing. In nachster Nahe, nur tGber die Stral3e, liegt das
Erholungsgebiet Horndlwald und in 15 Minuten ist entweder das St. Veiter Tor oder das
Lainzer Tor des Naherholungsgebietes Lainzer Tiergarten erreichbar.

Exklusive Ausstattung fur hdchste Ansprlche
Hier verschmelzen Nachhaltigkeit, Design und Wohnkomfort zu einem auf3ergewéhnlichen
Wohnerlebnis.

Modernste Photovoltaik-Anlagen sichern eine zukunftsorientierte Energieversorgung, wahrend
sorgfaltig ausgefuhrte Tiefbauarbeiten fir Stabilitdt und Langlebigkeit stehen.

Das KNX-Smart-Home-System eréffnet Ihnen die volle Kontrolle Gber Beleuchtung,
Beschattung und Klima — bequem per Knopfdruck.

Edler Osterreichischer Premium-Parkettboden sorgt in allen Wohnbereichen fur ein warmes
Ambiente, erganzt durch elegante Holz-Alu-Fenster, die Energieeffizienz mit stilvollem Design
verbinden.

Hier verschmelzen Nachhaltigkeit, Design und Wohnkomfort zu einem auf3ergew6hnlichen
Wohnerlebnis. Modernste Photovoltaik-Anlagen sichern eine zukunftsorientierte
Energieversorgung, wahrend sorgfaltig ausgefiihrte Tiefbauarbeiten fur Stabilitat und
Langlebigkeit stehen.

Gerne stehen wir fur eine Besichtigung bzw. fur Anfragen zu weiteren Details zur
Verfigung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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