Zukunft Wohnen: Mietwohnung mit Kaufoption in
Baden-Leesdorf

Objektnummer: 960/72369

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2500 Baden
Erstbezug
Neubau
86,78 m2

e

33,20 kWh / m?* a
0,75

1.400,99 €
1.400,99 €
1.400,99 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Gunda Straub

Region NO Siid und Burgenland

Hauptstrasse 39
2340 Maodling






S REARE

Immobilien




|
. 5 ELEMENTE BADEN - SPITALSGARTEN
BRI D4 n\ﬁ alpenland

MEIXNERSTRASSE 9 s

TOP 8

Frankanhaus

o D PR + i

Balkan

T

2. OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5m N ziEGEL | DAMMUNG
e I BETON [ ] PARKETT
[ | GIPSKARTON [ | FLIESEN
2. OBERGESCHOSS - TOP &
Raumbezeichung Wohnnutzfliche m* Balkon 12,70m®
Wohnkiiche 36,95m* Einlagerungsraum UG 3,74m*
Varraum 10,03 m* PEW Absteliplatz TG 1
Bad 6,00m*
wC 2,60m*
Abstellraum 1,43m*
Zimmer 16,31 m*
Zimmer 13,46m*
Wohnnutzfliche 86,78m*
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Objektbeschreibung

5 Elemente — Baden — Spitalsgarten
Das einmalige Projekt ist als ambitioniertes, modernes und nachhaltiges Quartier konzipiert.

Das Quartiersareal besteht aus 5 Baufeldern, denen jeweils eines der 5 Elemente
LAqua/Wasser*, ,Terra/Erde®, ,Ignis/Feuer, ,Lignum/Holz" und ,Metallum/Metall
thematisch zugeordnet wird.

Der Mix aus Zweizimmerwohnungen flr Alleinstehende oder Paare, Dreizimmerwohnungen
vorrangig fur junge Familien und grol3en Wohnungen, mit bis zu 110 m?, als Angebot fir
kinderreiche Familien sorgt fur ein ausgeglichenes soziales Miteinander im neuen
Wohnquatrtier.

Besonderheiten:

¢ Einzelne Fassadenbereiche werden — wo sinnvoll - begriint

¢ Die Versickerung der Regenwasser erfolgt auf Eigengrund mit allfalliger Nachnutzung
zur Gartenbewasserung

e Bei der Planung und Errichtung der Gebéaude werden hohe Energieeffizienzkriterien
bericksichtigt (Niedrigstenergiehausqualitat)

¢ Alle Gebaude werden mit einer Bauteilaktivierung ausgestattet

Sie kdnnen die Wohnung zuerst kostenschonend anzahlen und mieten und nach 5

Jahren die Kaufoption ziehen, oder auch weiter Genossenschaftsmieter bleiben. Selbst
gewahlte Finanzierungsbeitrage (die Mindestanzahlung ist aber verpflichtend) werden in 2
Raten beglichen. Mitgliedsbeitrag bei der Baugenossenschaft, einmalig € 162,- brutto pro
Vertragsnehmer.

Es durfen 6sterreichische Staatsbiirger und gleichgestellte Personen einziehen,
mittels Jahreslohnzettel wird die Bonitat geprift und der Hauptwohnsitz muss begrindet
werden.

Fragen Sie Uber das Kontaktformular bitte weitere Informationen an (Name, Anschrift,
Telefon und E-Mail-Adresse) und erhalten einen umfassenden Projektfolder sowie die Bau-
und Ausstattungsbeschreibung oder unter folgendem Link kdnnen Sie die einzelnen
Wohnungen mit Finanzierungsbeitragen einsehen:

https://www.spitalsgaerten.at/immos#/

und



https://fx.sreal.at/s/ZZvqUfDRHPLXEIu

Besichtigungstermine werden chronologisch vergeben und kénnen gerne auch telefonisch
oder per Mail vereinbart werden.

Provisionsfrei fir den Mieter!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <1.500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m
StraBenbahn <500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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