Gemutliches 4-Zimmer Blro in Top-Lage!

Biro 1

Objektnummer: 202/08066

Eine Immobilie von Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhdnder



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1130 Wien

Alter: Altbau

Nutzflache: 90,00 m2

Zimmer: 4

WC: 1

Heizwarmebedarf: D 120,50 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,61

Gesamtmiete 1.659,04 €

Kaltmiete (netto) 1.170,00 €

Kaltmiete 1.382,53 €

Miete / m2 13,00 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Gregor LAMP
Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder
T +43/2742/352438 54

H +43/660/507 90 96
F +43/2742/352438 - 3
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Objektbeschreibung

Gemitliches 4-Zimmer Blro in Top-Lage! Lage: Das Buro liegt in der ruhigen und
reprasentativen Testarellogasse im 13. Bezirk, einer gefragten Lage Wiens. Die Anbindung
an das offentliche Verkehrsnetz ist sehr gut, mit U-Bahn und Bus in Gehweite. In der
Umgebung finden sich Nahversorger, Gastronomie sowie der Schénbrunner Schlosspark —
ideal fur eine angenehme Arbeitsumgebung. Raumaufteilung/Beschreibung: Das im 2. OG
befindliche Bliro besitzt eine Gesamtnutzflache von ca. 90,00 m2 und gliedert sich in: Vorraum,
4 Buroraume, Kiche und WC. Beheizung: Die Beheizung erfolgt mittels Gas-Etagenheizung.
Vertragskonditionen: Der Mietvertrag wird auf einen Zeitraum von 4 - 8 Jahren befristet.
Kosten: Die monatliche Miete von EUR 1.659,04 beinhaltet neben dem Hauptmietzins die
Betriebskosten und die gesetzliche Umsatzsteuer. Die verbrauchsabhéngigen Kosten fur
Heizung und Strom werden direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen verrechnet.
Nebenkosten: Als Nebenkosten gelten die Kaution von EUR 5.000,00, die Vergebuhrung je
nach Mietvertragsdauer sowie die Vermittlungsprovision. Diese Betrage sind spatestens
bei Vertragsunterzeichnung zu erlegen. Verfugbarkeit: Das Objekt steht ab sofort zur
Verfigung. Fur die Vertragsabwicklung werden ca. 7 Werktage bendtigt. Besichtigung: Eine
Besichtigung der Raumlichkeiten ist nach vorheriger Terminvereinbarung maoglich.
Energiekennzahl: Die Liegenschaft besitzt die Kennzahl C-D bei einem Heizwarmebedarf
(HWB) von 120,50 kWh/m? und einem Gesamt-Energieeffizienz-Faktor (fGEE) von 1,61.
Gerne stehen wir Ihnen fur etwaige Auskinfte oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zu Verfigung. Objektnummer: 8066 Halten Sie bitte bei telefonischen
Auskiinften diese Objektnummer bereit. Wir ersuchen aus organisatorischen Griinden
(Datenbankpflege) und aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem Abgeber um
vollstandige Angabe Ihrer Kontaktdaten einschlie3lich Vor- und Zuname, Adresse und
Telefonnummer. Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten ist uns ein grof3es Anliegen. Wir
verwenden lhre Daten fir die Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der
Immobilienvermittlung (z.B. fur die Zusendung von Immobilienangeboten). Die
Rechtsgrundlage dafir bildet — sofern nicht eine gesetzliche Grundlage vorliegt — ein
abgeschlossener Vertrag bzw. eine Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag). Die Weitergabe
personenbezogener Daten erfolgt ohne ausdriickliche separate Einwilligung nur insoweit, wie
es fur Vertragsabwicklungen erforderlich ist. Keinesfalls werden Ihre Daten zu Werbezwecken
0.4. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur
Verschwiegenheit und zur Einhaltung der Datenschutzbestimmungen verpflichtet. Lesen Sie
mehr in unserer Datenschutzerklarung auf unserer Homepage.
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