Erstbezug nach Sanierung: Prachtvolle 3
Zimmer-Altbauwohnung Nahe U4 Pilgramgasse

Top 5

Objektnummer: 87426

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-StralRe 8-10
1040 Wien

Pilgramgasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
Modernisiert
Altbau

85,10 m2

3

1

1

30,00 kWh / m2 * a
0,65

579.000,00 €
201,66 €
20,17 €
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GRUNDRISS 1/100 “m’.



1050 Wien, Pilgramgasse 15
U2-Erweiterung

Durch den aktuellen Ausbau des U-Bahn-Netzes wird die Lage der 1050 Wien Pilgramgasse 15 in
naher Zukunft erheblich profitieren.

Es entstehen neue Einstiegsmoglichkeiten durch die Erweiterung der U-Bahn-Linie U2, die an die
bestehende U4 angebunden wird. Durch die Verkniipfung der Linien U2 und U4 an der Station
Pilgramgasse (ca. 2 Minuten FuBweg entfernt) wird der Bezirk Neubau kiinftig iiber die U-Bahn-
Station Neubaugasse besser erreichbar sein. Diese Verbindung stellt neben der U4 eine weitere
direkie Anbindung an das Stadtzentrum dar. Die weitere Verliingerung der U2 wird zusétzlich den 5.
Bezirk (Reinprechtsdorfer Strabie), den 12. Bezirk (Matzleinsdorfer Platz) sowie den 10. Bezirk
(Guliriegelstralie und Wienerberg) erschliefien. Der Ausbau der U-Bahn-Station Pilgramgasse wird
die Mikrolage und Verkehrssituation der Pilgramgasse 15 deutlich aufwerten.

Nach Abschluss der Bauvarbeiten wird die U-Bahn-Linie U2 voraussichtlich bis 2030 die Station
Matzleinsdorfer Platz und bis etwa 2033 die Station Wienerberg erreichen.
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Grafik (C) APA Quelle Stadt Wien




Objektbeschreibung

N&he Naschmarkt: Historischer Altbau trifft modernes Wohngefuhl

Inmitten des charmanten 5. Wiener Gemeindebezirks, unweit des beliebten Naschmarkts,
befindet sich dieser stilvoll sanierte Altbau aus dem Jahr 1870. Das Haus in der Pilgramgasse
vereint auf einzigartige Weise historischen Flair mit modernsten Wohnstandards — der perfekte
Ort fur alle, die das Besondere suchen.

Der modernisierte Eingangsbereich empfangt Bewohner mit einem stilvollen Mix aus
traditionellen Details und klarer, moderner Gestaltung. Ein neu installierter Lift, der in jedem
Halbstock héalt, schafft zusatzlichen Komfort.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf die Erhaltung und Aufwertung klassischer
Altbauelemente in den Wohnungen gelegt. Die hohen Rdume und der Fischgratparkett
schaffen eine Atmosphére zeitloser Eleganz.

Gleichzeitig sorgt ein DachgescholRausbau aus dem Jahr 2021 fir zeitgeméafie Wohnqualitat
mit durchdachten Grundrissen. So wurde beispielsweise die 1 Zimmerwohnung mit einem
Hochbett ausgestattet, das eine optimale Raumnutzung erméglicht.

Die Ausstattung:

Gasetagenheizung im Altbautrakt

FuRbodenheizung und -kihlung mittels Luftwdrmepumpe im Dachgeschol3
Voll ausgestattete Kiiche in allen Einheiten

Ein Kellerabteil je Wohnung

Lift mit Ausstiegsmadglichkeit in jedem Halbstock

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision von 3% des Kaufpreises.
Die Lage & Infrastruktur

e U4 Station ,Pilgramgasse*”: 2 Gehminuten entfernt
e Buslinien 13A, 14A, 59A: 2 Gehminuten entfernt

Die Pilgramgasse punktet mit ihrer ausgezeichneten Lage im Herzen Wiens. Nur wenige
Schritte entfernt liegt die U4-Station Pilgramgasse, die eine direkte Verbindung in die
Innenstadt sowie zum Schloss Schdnbrunn bietet. Zahlreiche Bus- und Stralenbahnlinien
erganzen die hervorragende offentliche Anbindung.



In unmittelbarer Umgebung finden sich charmante Cafés, Backereien, trendige Restaurants,
vielfaltige Einkaufsmdoglichkeiten sowie kulturelle Hotspots wie der Naschmarkt und das
Theater an der Wien. Fur den taglichen Bedarf sind Supermarkte, Apotheken und Arzte
fuBBlaufig erreichbar.

Diese hochwertig sanierte Altbauwohnung besticht vor allem durch die folgenden Details:

e 3 Zimmer, davon zwei stral3enseitig zur Pilgramgasse mit klassischer Flugeltire
verbunden

¢ Ein weiteres Zimmer ist ruhig hofseitig gelegen
¢ Grol3e, neue, vollausgestattete Kiiche mit ausreichend Platz fir einen Esstisch

¢ Wunderschdnes, modernes Badezimmer mit hinterleuchtetem, rundem
Statement-Spiegel

e Separates, neues WC mit Fenster
e Neuer Fischgratparkettboden in allen Wohnrdumen

e Hochwertige Materialien und stilvolle Ausfihrung in jedem Detall

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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