Smarte Starterwohnung im Bieterverfahren

S REAL

Immaobilien

Objektnummer: 960/73133

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

-,

L]
==

P

Thomas Aschauer

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien

T +43 (0)5 0100 - 26346

Wohnung

Osterreich

1160 Wien

Gepflegt

Altbau

42,60 m2

2

1

1

I219,6O kWh / m2* a
3,61

150.000,00 €

99,03 €

13,01 €
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Vorraum
8. 238 mt

KS

Vorraum
£a 353 Mm%

Zimmer
ca. 20,28 m?

Kabinett
ca. 7,81 m?

Skizze Wohnung



- o
< ROR ot
N\ — ] . u”:” %f"b-
Ay / ¢ g 4 309
o1, a"ﬂtzg § .y Pl P i
Lo g Sse - - ) ] g
' &
222 e / . $
Q - e g
S f i Man‘e“ 3 (a) s,
?/ eebéckgass Clemens-hofbauer-park asse.. g S lsery
; <) @
lﬂgergasSE ¢ 4 5 5 8
—~ 2 S S
1 [ & 3 T
() N 4 / 2 3 2
)v o ckgas.s‘e Geb - o ~
E i erga.
[ o W.-l,l-_.e,mn Jasse . 4 |
a 1 €bjer,
'fé’ z gass - - ~Gebler
q‘? :@ % t
g ’
g (s Wilhelminenstrape Z e O
o o = H v
g 3 2 7] -
& F; g |
=
= ¥ t 2 - Hasli
é’ t g“' 4 Haslingergasse t aslinge
-
pegengasse t  Lorenz-Bayer-Park )
A t o & = g
r 4 ] (%
Methgass J A B | et @ e g3 &
o Y = 5] @
- Arnetp, o = (=) - i 5. (4] 2 @ @
Jasse 5 - _— a + & 2 o
tT “'_: e | F 0 (3} x |
(7) . () [ 9 i (&) Ottakringer Strage 1 - 2
9 & Ottakringe, Strag & inger Strabe @ I ] m 3 /{ &
4] ottakrl = i = AL @
1 2 / X 0~ el o
| ’ [ 8 N g ﬂ Chengy, I F
2 L2 ler g,
1 5 w o ,'
9 e =T Friedrichig . |
[ o er-Gasge 7
¢ © | i $ s belega,,.
4 S = [ i E Map data ©2025 Google
Ha, Ottakring () 5 = o 00 o i 2
snerslra,ge - e, ﬁ ‘g 2 LU= a
& a



Objektbeschreibung

Das s REAL Bieterverfahren ist eine besondere Angebotsform. Bei dieser haben Sie die
Mdglichkeit, rasch zu Ihrer Traumimmobilie zu kommen, da die Entscheidungsfristen bereits
von Beginn an fixiert sind, auch das Mindestgebot wurde bereits vom Verkaufer festgelegt.
Beim Bieterverfahren handelt es sich um keine Versteigerung oder Auktion, es gibt
insbesondere keinen Zuschlag. Es ermoéglicht mehreren Interessenten — zu gleichen
Bedingungen — verbindliche Angebote zu legen, tUber die Annahme entscheidet der Verkéaufer.

Selbstverstandlich geniel3en Sie auch bei dieser Form das von s REAL gewohnte Service.
Umfangreiche Aufbereitung der Unterlagen, samtliche Informationen rund um die Immobilie
sowie personliche Betreuung bis zur Schliusselibergabe sind nur 3 der wesentlichen Inhalte.
B) Die Beschreibung der Immobilie

Eigentum statt teurer Miete!

Perfekt als Starterwohnung oder um die Studienzeit abseits einer WG zu verbringen
geeignet, haben Sie hier die Moglichkeit leistbar Eigentum zu erwerben.

Die im Jahr 2011 generalsanierte Altbau Wohnung im 3ten Liftstock tberzeugt mit kluger
Raumaufteilung.

Eingangsbereich mit Platz fur ein kleines Késtchen

moderne Kiche mit E-Herd, Geschirrspiler und Waschmaschinenanschluss
Badezimmer mit Dusche und WC

Vorraum - Platz fur einen Kasten / Stauraum

Wohnzimmer ca. 20,3 m2

Schlafraum/Kabinett ca. 7,8 m?2

Geheizt wird mittels Gasetagen - Heizung. Ein Kellerabteil steht zu Verfigung.

Bitte nutzen Sie die Moglichkeit fur einen ersten Eindruck mittels unseren 3D
Rundgangs.

Hier geht’s zum 360°

Rundgang: https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127970?accessKey=6861
Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie
auf www.sreal.at

Die Infrastruktur kdnnte kaum besser sein. Es erwarten Sie zahlreiche Cafes und Restaurants
sowie Einkaufsmoglichkeiten in zentraler Lage Ottakrings.


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127970?accessKey=6861

Sollten Sie an dieser attraktiven Wohnung Interesse haben, bitte ich um Kontaktaufnahme
Uber das Kontaktformular, um Ihnen die relevanten Unterlagen und die genaue Adresse
automatisiert zukommen zu lassen. Sie konnen nach Durchsicht der Unterlagen bequem einen
Besichtigungswunsch deponieren.

Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an RA Dr. Pacher und
Partner in 1030 Wien. Die Kosten hierfir betragen 1 % des Kaufpreises + 20 % USt +
Barauslagen.

. Angebotsfrist : 17.11 - 18.11.2025
. Mindestgebot : EUR 150.000.-
. Sofortkauf : EUR 195.000,-

Der Eigentimer behélt sich vor, jederzeit ein zufriedenstellendes Angebot vor Ablauf der
Bieterfrist anzunehmen!

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Finanzierung:

Sollten Sie ein unverbindliches Beratungsgesprach mit unseren Finanzierungsexperten des
Wohnz der Erste Bank wiinschen, finden Sie bei den Ubermittelten Unterlagen ein
entsprechendes Datenblatt, welches Sie mir gerne ausgeftillt Gbermitteln kdnnen. Unsere
Finanzierungsexperten melden sich dann umgehend bei Ihnen!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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