Helles, uneinsehbares Dachgeschol3-Loft in Innenhoflage

Objektnummer: 2533/6729

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Goldschwend

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
1913
Modernisiert
77,09 m2

2

1

1

D 143,70 kWh/ m2* a
D 1,99
347.000,00 €
4501,23 €
120,26 €
15,36 €
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Objektbeschreibung

Diese auf3ergewdhnliche DachgeschoRwohnung wurde Mitte des vorigen Jahrhunderts aus
einem ehemaligen Kunstleratelier geschaffen, und im Jahr 2014 aufwandig saniert, wobei
sowohl die Elektrik als auch die Wasser- und Gasleitungen komplett erneuert, die Decke
isoliert, sowie Bad und Kuche erneuert wurden. Die originalen Parkettbéden wurden ebenso
wie die Turen erhalten und restauriert, wahrend die Nassrdume neu verfliest wurden.
Herzstick der Wohnung ist der Uber 46m2 grol3e Wohnraum mit offener Kiiche, welcher von
einem nachtraglich abgetrennten knapp 12m?2 grof3en Schlafzimmer erganzt wird. Das
grof3zligige Bad mit Fenster verfugt Uber eine Kingsize-Badewanne und eine Dusche, sowie
Uber ein WC und Platz fur eine Waschmaschine. Weiters sind ein Vorraum und 2 AbstellrAume
vorhanden, von denen einer Gber eine Anschlussmaoglichkeit fur ein weiteres WC verftugt. Alle
Raume sind aufgrund deren geschickter Ausrichtung uneinsehbar, sodaf? Sie in jedem Teil der
Wohnung Uber viel Privatsphare verfigen. An Allgemeinflaichen stehen Ihnen
ungewohnlicherweise nicht nur ein Trockenraum und ein Abstellbereich fur Fahrréader und
Kinderwagen, sondern auch ein Raum fur Werkarbeiten und ein kleiner Gemeinschaftsgartens
zur Verfugung, und fir noch mehr Stauraum sorgen ein geraumiges Kellerabteil sowie ein
Lagerraum einen Halbstock tiefer. Laut Angaben der Eigentimer unterliegt die Wohnung nicht
der Mietpreisbindung, da sie erst nach 1945 als solche gewidmet wurde, und ist daher auch fur
Anleger interessant.

Fordern Sie noch heute unser Detailexposé dieser Immobilie an, welches die genaue Adresse,
alle Daten, und eine ausfuhrliche Fotodokumentation enthalt! Denken Sie bei lhrer Anfrage
bitte daran, Ihren vollen Namen und alle Kontaktdaten anzugeben, damit wir Sie als
ernsthaften Interessenten qualifizieren kénnen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <2.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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