Wohnen an der Traisen — Im Herzen St. Pdltens - Exklusive
Eigentumswohnungen mit Naturblick

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS

Moblierungsbeispiel

Wohnzimmer_2

Objektnummer: 141/84081

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:

Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

£
Fabian Doll

Rustler Immobilientreuhand

T +43 676 834 34 703
H +43 676 834 34 703

Ferstlergasse 6
Wohnung - Erdgeschol}
Osterreich
3100 St. Polten
2025

Neubau

56,30 m2

2

1

1

1

77,54 m?

26,20 kWh / m2 * a
0,70

257.500,00 €
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Ferstlergasse &,
3100 St. Polten
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Far stlergassa:

1,89 m?
447 7
535 m?
3,50 m?

18,37 m?

15,10 m?
578 m
1,86 m?

56,32 m?

77,54 m*
11,38 m*

1,88 m?







Objektbeschreibung

Willkommen in Traisen Living — einer modernen Wohnhausanlage in attraktiver Lage von St.
Polten! Die Wohnhausanlage in der Ferstlergasse umfasst 25 hochwertig ausgestattete
Eigentumswohnungen und ist sofort bezugsfertig — ideal fir alle, die ein besonderes Zuhause
suchen, das stilvolles Wohnen mit der Nahe zur Natur verbindet. Direkt am Ufer der Traisen
gelegen, vereint Traisen Living modernes Wohnen mit naturnahem Lebensgefiihl. Geniel3en
Sie die ruhige Lage am Wasser, umgeben von viel Griin, und profitieren Sie gleichzeitig von
der hervorragenden Anbindung an das Stadtzentrum von St. Polten. Hier wohnen Sie in einem
Zuhause, das jeden Tag Erholung und Lebensqualitat schenkt. Ihre Wohnhighlights auf
einen Blick: 25 Wohnungen mit 2 bis 4 Zimmern Wohnflachen von 56 bis 123 m?
Eigengéarten, Balkone oder Terrassen fur Ihr personliches Freiluft-Wohngefihl Tiefgarage mit
25 Stellplatzen und Kellerabteil fir jede Wohnung Erstbezug — sofort einziehen und wohlfihlen
Ausstattung, die begeistert: Massivbauweise mit Vollwarmeschutzfassade 3-fach verglaste
Kunststoff-Alu-Fenster mit aul3enliegendem Sonnenschutz Hochwertige Parkettbdden in
Wohnrdumen, Feinsteinzeug-Fliesen in Badern und WCs Brunnen-Warmepumpe mit
Bauteilaktivierung fir energieeffiziente Heizung PV-Anlage zur Unterstlitzung der
Warmepumpe und Allgemeinstromversorgung Vorbereitung fir E-Ladestationen in der
Tiefgarage Elektrische Handtuchheizkdrper in den Badern Frostsichere Wasseranschliisse
und Steckdosen auf Balkonen und Terrassen Spielplatz und begriinte Auf3enanlagen ftr
Familien und Kinder Lage, die Uberzeugt: Die Ferstlergasse bietet eine attraktive Wohnlage
mit idealer Anbindung und umfassender Infrastruktur. In wenigen Minuten erreichen Sie das
Zentrum von St. Pdlten, den Hauptbahnhof sowie zahlreiche Einkaufs- und
Freizeitmoglichkeiten. Flr den taglichen Bedarf stehen Supermaérkte, Backereien und
Apotheken in unmittelbarer Umgebung zur Verfiigung. Schulen, Kindergarten und
medizinische Versorgung befinden sich ebenfalls in der Nahe. Die grinen Uferbereiche der
Traisen direkt vor der Haustir laden zu Sport, Bewegung und Erholung ein — sei es beim
Joggen, Spazieren oder Radfahren. In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie aul3erdem den
Traisenpark, einen der grof3ten Einkaufszentren der Region. Fur Pendler bietet die Nahe zur
Westbahnstrecke und die gute Anbindung an die S33 und A1 Westautobahn eine schnelle
Verbindung in Richtung Wien und Linz. Ein Garagenstellplatz kann fir EUR 28.500.- erworben
werden.
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