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Objektnummer: 3652

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse FliederstralRe 17
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4050 Traun
Baujahr: 1986

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 46,51 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Keller: 5,00 m2
Heizwarmebedarf: 65,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,37

Kaufpreis: 122.000,00 €
Betriebskosten: 68,18 €
Heizkosten: 80,00 €

USt.: 22,82 €

Infos zu Preis:
Kichenabldse 1.500,- € Sanierung Dach ca. 2.350,- € Ricklagen € 48,00 mtl.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Eintreten und Wobhlfiihlen in dieser tollen Wohnung
mit Sofortbezug.
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Priifung von Service, Transparenz und regionalem
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Ihr Ansprechpartner:

Ing. Reinhard Diwald

+43 664 1115147
rd@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©!



Schlafzimmer
103m?

Abst./Schrank
71m

Wohnzimmer
17,25 m"

Vorraum
2,88 m*
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47 m? 2

Wohnflache Zimmer

Top 2
Fliederstr. 17,4050 Traun

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Traun | Wohnung | Kaufen <

Besichtigungen ab 20.9.2025, nach Vereinbarung, nutzen Sie die Zwischenzeit um die
Finanzierbarkeit zu tUberprifen.

Schon beim Eintreten flhlt man sich sofort zuhause — diese charmante Erdgeschosswohnung
verstromt eine einladende Atmosphare und Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung.
Das Wohn- und Esszimmer kénnen Sie harmonisch gestalten und 6ffnet sich direkt zur voll
ausgestatteten Kiche, die Lust auf gemeinsame Kochmomente macht.

Das Schlafzimmer bietet Raum flr ein gemiuitliches Bett, wahrend ein eigener Schrankraum
genugend Platz fur Kleidung und personliche Schatze bereithalt. Das kompakte Badezimmer
ist praktisch gestaltet und verfugt tlber Dusche, WC sowie einen Anschluss fir die
Waschmaschine.

Abgerundet wird der Wohnkomfort durch Rollladen und Fliegengitter an den Fenstern — hier
entsteht ein behaglicher Ruckzugsort, an dem man gerne bleibt.

Ein weiteres Attribut ist das Kellerabteil, in dem nicht nur liebgewonnene Dinge ihren Platz
finden, sondern auch Strom zur Verfiigung steht. Das Warmwasser der Wohnung wird
elektrisch aufbereitet, was Komfort und Flexibilitat zugleich bietet.

Direkt neben dem Wohnblock stehen Parkmdglichkeiten zur Verfiigung, auch wenn kein fixer
Stellplatz zugeteilt ist.

Lage
In der ndheren Umgebung befinden sich Sportplatze, Supermarkte und das neue
Stadtteilzentrum Weidfeld mit Geschaften, Gastronomie und dem modernen Arztezentrum.

Eine Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt, der Stadtbus bringt Sie rasch ins
Zentrum von Traun. Das historische Schloss Traun und die ,Spinnerei* mit ihrem
Kulturprogramm sind nur drei Kilometer entfernt. Fir groRere Einkaufe oder Freizeitangebote
erreichen Sie die PlusCity in wenigen Autominuten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de



https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <475m

Apotheke <1.225m
Krankenhaus <6.225m
Klinik <475m

Kinder & Schulen
Kindergarten <225m
Schule <450m
Universitat <4.275m
Hbhere Schule <8.375m

Nahversorgung
Supermarkt <400m
Backerei <1.025m
Einkaufszentrum <1.975m

Sonstige

Bank <875m
Geldautomat <875m
Post <1.800m
Polizei <1.775m

Verkehr

Bus <200m

Stral3enbahn <1.575m
Bahnhof <725m
Autobahnanschluss <2.800m
Flughafen <4.825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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