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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3340 Waidhofen an der Ybbs
Wohnflache: 290,00 m2

Zimmer: 11

Bader: 2

WC: 2

Heizwarmebedarf: .271,60 kKWh /m?2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,93

Kaufpreis: 698.000,00 €

Provisionsangabe:

25.128,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Andres SCHATZ

s REAL - Haag
BahnhofstralRe 44/2. Stock
3350 Haag, Niederdsterreich

T +43 676 5635992
H +43 676 5635992

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



& REAL

Immobilien




SREAL

Immobilien

SREAL

Immobilien




S REAL

Immobilien

ﬁ
=

Wty







SREAL

Immobilien

SREAL

Immobilien

= 8

) %




S REAL

Immobilien




SRE

Immobilien




usevl

@2

~ 6=

Lo

TS

=
T
I
i
i
o

—s5—

=4
a.(;‘ Q@un

Ama2ss

e
¢







Objektbeschreibung

Diese traumhafte Villa in der charmantischen Stadt Waidhofen an der Ybbs besticht durch ihre
zentrale Lage. Umgeben von der malerischen Natur Niederdsterreichs, genief3en Sie hier eine
perfekte Kombination aus Erholung und urbanem Leben. Offentliche Verkehrsanbindungen wie
Buslinien sind in der Nahe, wodurch Sie bequem die charmante Stadt Waidhofen und ihre
Umgebung erkunden kdnnen. Ein ideales Zuhause fur Naturliebhaber und Stadtbesucher!

Dieses aulRergewohnliche Anwesen vom 15. Jahrhundert erstreckt sich tber grof3zugige
290m2 und bietet Ihnen und lhrer Familie den perfekten Raum zum Leben, Wohlfuhlen und
Entspannen.

Mit insgesamt 11 Zimmern haben Sie die Mdglichkeit, Inre Wohntraume in die Realitat
umzusetzen. Ob Sie ein gerdumiges Familienzimmer, ein stilvolles Arbeitszimmer oder einen
einladenden Gastebereich schaffen mdchten — hier finden Sie die ideale Grundlage dafr.
Jedes Zimmer strahlt eine besondere Atmosphare aus und ladt dazu ein, personliche Akzente
zu setzen.

Die Villa ist mit 2 modernen WCs und 2 eleganten Badern ausgestattet, die sowohl
Funktionalitat als auch Komfort vereinen.

Eine Gas-Zentralheizung sorgt fiir behagliche Warme in den kalten Monaten, wahrend Sie in
den Sommermonaten die kiihlen Raume und den Schatten im Garten geniel3en kbnnen. Der
Weinkeller bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre besten Weine stilvoll zu lagern und lhre Géste mit
erlesenen Tropfen zu verwéhnen.

Details:

e 11 Zimmer

e 2 Bader

e 2WcC’'s

¢ Holzverkleidung

e schdones Gewdlbe

¢ hohe Decken

e Kachelofen

e dicke Mauern - sorgen fir angenehme Kiihle im Sommer

e Weinkeller

e 2017 vollstandig saniert

e ca. 290 m2 Wohnflache

e ca. 2.642 m2 Garten mit 2 Gartenhauser und einem historischen Lusthaus aus dem 19.
Jahrundert

Waidhofen an der Ybbs ist bekannt fur seine malerische Umgebung und die hervorragende
Lebensqualitat. Die gute Verkehrsanbindung durch Bus und Bahn erméglicht Ihnen eine



unkomplizierte Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und Regionen, sodass Sie sowohl die
Ruhe des Landlebens als auch die Annehmlichkeiten der Stadt genief3en kénnen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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