LIEGENSCHAFT IN PORTSCHACH MIT BLICK AUF DEN
WORTHERSEE

REAL ESTATE EXPERTS
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Objektnummer: 141/82245

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9210 Portschach am Worther See
Wohnflache: 250,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 3

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Ihr Ansprechpartner

Georg Hrdlicka
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49810
H +43 676 834 34 810

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Objektbeschreibung

Dieses liebevoll 2006 generalsanierte Haus vereint traditionelles Flair mit modernem Komfort.
Es wurde sorgfaltig entkernt und nach den hochsten Standards ausgebaut, sodass sich
altbewahrte Struktur und zeitgemal3e Ausstattung harmonisch verbinden. Ein besonderes
Highlight bietet das Dachgeschoss: Von hier aus geniel3en Sie einen unvergleichlichen,
direkten Blick auf den Worthersee. Im Gartengeschoss erwarten Sie zwei grof3ziigige Raume
einer Einliegerwohnung, die direkten Zugang zum Garten bieten und somit ideale
Voraussetzungen fur privates Wohnen oder Gastezimmer schaffen. Das Erdgeschoss besticht
durch ein offenes Wohnzimmer mit einer grof3zigigen Wohnkuche, die sich nahtlos auf eine
rund 87 m2 groRe Uberdachte Terrasse erstreckt. Ein Stid-Balkon sowie ein West-Balkon
bieten zusatzlichen Raum im Freien. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafraume. Alle
Geschosse sind mit Badezimmern und WCs ausgestattet. Heizungsart: mit Ol-Zentralheizung
ausgestattet Fenster: Holzkastenfenster, 2fach verglast, ca. 20 Jahre alte Kiiche: NOLTE
Markenkiiche mit Einbaugeréten, ca. 4 Jahre alt Betriebskostenvorschreibung:
quartalsweise rund 273,0 € PKW-Stellplatze: Die Einfahrt bietet ausreichend Platz fur
mehrere Fahrzeuge (ca. 4 Stick) Lage Die Lage dieses Hauses ist ebenso auf3ergewothnlich:
Nur 200 m vom Ufer des Worthersees entfernt. Ein besonderer Vorteil ist der freie Zugang zum
See Uber die nahegelegenen Badestrande. Dariiber hinaus er6ffnet sich direkt hinter dem
Haus ein wahres Wander- und Joggingparadies rund um den Pirkerkogel. Die Skigebiete der
Region, darunter die Gerlitzen und Nassfeld, liegen nur wenige Kilometer entfernt. Die
Sudhanglage bietet nicht nur einen herrlichen Blick auf den Waorthersee, sondern auch einen
Fernblick auf die Karawanken und die Julischen Alpen. Grundstiick Das Grundstiick befindet
sich in einer ruhigen Wohngegend. Die Bahnstation fur den Schulpendlerverkehr ist in kurzer
Distanz erreichbar, wahrend Kindergarten, Schulen und das Gymnasium in Klagenfurt
ebenfalls schnell zu erreichen sind. Der eben angelegte Garten und die grof3ziigige Einfahrt
bieten ausreichend Platz fur mehrere PKW-Stellplatze. Fur weitere Informationen oder
individuelle Ruckfragen stehen wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfiugung. Zogern Sie nicht, uns
zu kontaktieren — wir beraten Sie gerne und freuen uns auf Ihre Anfrage! Alle angefiihrten
Daten wurden mit Sorgfalt erhoben. Zahlenangaben kdnnen gerundet oder geschatzt sein. Flr
die Richtigkeit und Vollstandigkeit ist der Auftraggeber verantwortlich. Fur Fehler auf diversen
Websites/Portalen, die ggf. aus mangelhafter Datentbertragung resultieren, bernehmen wir
keine Haftung.
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