lhr Traum vom Wohnen im Grinen — Exklusive Villa mit
bezauberndem Fernblick

Objektnummer: 1748/104

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1140 Wien
Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 204,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 3

Balkone: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: 46,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77

Kaufpreis: 1.698.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.


















Objektbeschreibung

Diese moderne Villa in exklusiver Lage nah am Wolfersberg vereint zeitgemal3e Architektur
und eine hochwertige Ausstattung mit einem unverbaubaren Blick auf den Wienerwald. Auf
einer Wohnflache von rund 204 mz, verteilt auf drei Ebenen, sowie einer Grundstticksflache
von ca. 585 m? bietet das Einfamilienhaus grof3ztigiges Wohnen fir hochste Anspriiche. Grolie
Fensterfronten, lichtdurchflutete RAume und eine elegante Verbindung von Innen- und
AulRRenbereichen mit Terrassen und einem begrtinten Flachdach fiigen sich harmonisch in die
Hanglage des Grundstiicks ein und verbinden die zeitlose Architektur mit der umgebenden
Natur.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses. Der offene Wohn- und Essbereich mit ca.
50 m? bietet dank seiner weitlaufigen Fensterfronten ein helles und freundliches Ambiente. Von
hier aus gelangt man auf die grof3ztigigenTerrassen mit ca. 22 m2 und ca. 20 m2, mit einem
unvergleichlichen Ausblick in den Wienerwald. Eine voll ausgestattete Kliche, ein zusatzliches
Zimmer sowie ein Badezimmer mit WC ergéanzen diese Ebene.

Im Obergeschoss setzt sich die moderne Architektur fort. Eine grof3ziigige Galerie bildet das
Zentrum dieser Ebene und schafft einen offenen Ubergang zu den einzelnen Raumen. Hier
befindet sich ein Schlafzimmer, ein komfortabler Schrankraum sowie ein elegantes
Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppelwaschbecken. Eine Terrasse mit rund 10 m?
erganzt die Wohnflache ins Freie.

Zur Ausstattung dieser freundlichen Familienvilla gehéren ein hochwertiger
Eichenparkettboden, eine Fulibodenheizung, praktische Aul3enjalousien und eine
energieeffiziente Luftwarmepumpe. Die konsequente Ausrichtung auf Licht und Raum machen
diese Villa zu einem aulRergewothnlichen Zuhause, das keine Wiinsche offen lasst.

Das Untergeschoss eignet sich auch ideal als Einliegerwohnung. Zwei Zimmer mit je ca. 16 m2
bieten Platz fur Kinder, Gaste oder ein Homeoffice. Bodentiefe Fenster sorgen fir Helligkeit
und Zugang ins Freie. Erganzt wird die Ebene durch ein Badezimmer, einen Abstellraum,
einen Hauswirtschafts- und einen Einlagerungsraum.

Zum Grundstiick gehdren zwei Gberdachte Stellplatze. Ein praktischer Homelift verbindet diese
Ebene direkt mit dem Erdgeschoss und erleichtert den Transport von Eink&ufen oder Gepack.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m



Universitat <1.500m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <2.500m

Bahnhof <2.500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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