Traumhafte 3-Zimmer Gartenwohnung in 1210 nahe der
Donauinsel!

Objektnummer: 41410

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Kantnergasse

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

Gepflegt

73,85 m2

3

1

1

1

32,36 m2

I25,9o kWh / m2 * a
0,75

1.48291 €

1.189,00 €

1.348,10 €

159,10 €

134,81 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Helena Rohrauer

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

Traumhafte 3-Zimmer Gartenwohnung in 1210 nahe der Donauinsel!

In sehr guter Lage in Floridsdorf entstehen gesamt 102 Wohneinheiten im Griinen. Die
Wohnanlage bietet 1 bis 4 Zimmerwohnungen zwischen 31 bis 97m2, welche grol3teils mit
Freiflachen ausgestattet sind.

Der gute Standort im 21. Wiener Gemeindebezirk bietet den Bewohnern ein grof3e Auswahl an
Nahversorgern, hervorragende Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz sowie Erholungs-
und Freizeitmoglichkeiten in der ruhigen und griinen Umgebung. Das beliebte
Naherholungsgebiet Donauinsel befindet sich in direkter Nahe der Liegenschaft. Durch die
nahe gelegene Stral3enbahnstation Grol3jedlersdorf/Siemensstralie ist auch der S-Bahnhof
Briinner Stral3e rasch zu erreichen. Auch eine gute Anbindung an den Individualverkehr ist
durch die nahe Anschlussstelle zu der Autobahn (A22) gewahrleistet.

Die Wohnung selbst liegt im Erdgeschoss und gliedert sich eine Wohnktiche, zwei getrennt
begehbare Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Badewanne und Doppelwaschbecken, ein
separates WC sowie einen Vorraum. Der ca. 32,36m2 grol3e Garten rundet das Wohnerlebnis
perfekt ab!

Ausstattung:

e FulRBbodenheizung

Mehrschichtparkettboden in allen Wohnraumen
e modern ausgestattet Sanitarrdume
vollausgestattete Einbauklchen

Kellerabteil pro Wohneinheit

Offentliche Anbindung:

e StralRenbahnlinie 30, 31
e Buslinien 30A, 31A, 36A, 228, 420, 426, 755

Diese Objekt ist nicht barrierefrei.

Bezugsfertig: ab 01.11.2025

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist

Die Kosten fur Heizung, Warmwasser und Strom sind in der Miete noch nicht inkludiert!

Nebenkosten:
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungskosten



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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