Dachterrassenwohnung in wunderschoner ruhiger Lage
nahe Traisenpark

BildO

Objektnummer: 02100166517

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Hehal

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 660 77 72 220
F +43 (1) 688 02 74

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
3100 St. Polten
Voll

81,00 m?

81,00 m?

2

e

C77,73kWh/m2*a
218.000,00 €
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Werter Kunde!

Ich bin seit Gber 20 Jahren in der Immoblllenbranche tatig und gebe seit dem Jahr 2010
im Rahmen des Ir zwerkes fir meine Kunden und
gerne auch fur Sie mein Bestes.

Ich kann Ihnen mdglicherweise nicht bei allen groRien Fragen des Lebens weiterhelfen.
Fr alle Fragen rund um Ihre Immobilie aber bestimmt.

Neben der optimalen Betreuung bei An- und Verkauf, Vermietung, Bewertung und
Finanzierung berate ich Sie gerne auch in allen rechtlichen oder steuerlichen

Angelegenheiten und zu vielen weiteren Themen.

Sie haben noch Fragen? Dann nehmen Sie Kontakt zu mir aufl Ich lade Sie gerne zu
einem penbnlmen ‘Gesprach mit mir eil

Profitieren auch Sie Ing. Peter Hehal
* von meiner Erfahrung Wiener StraBBe 148
* von i Kundenst: A-3100 St. Polten
* 250 Objekte bestens vermietet p.hehal@immo.express
* 150 Objekte erfolgreich verkauft 0660 777 222 0




Objektbeschreibung

Dachterrassenwohnung in wunderschoner ruhiger Lage ndhe Traisenpark

Diese wunderschdne Wohnung besticht neben der hochwertigen Ausstattung auch durch
ihre wunderschdne und ruhige Lage in der Nahe des Traisenparks und des Viehofener
Sees.

Als besonderes Highlight ist die grof3e, von auf3en nicht einsehbare Dachterrasse zu
erwahnen.

Geniel3en Sie die wunderschdne Aussicht ins Alpenvorland und laden Sie lhre Freunde zu
entspannten Grillabenden ein.

Auch die Lage in der Nahe des Traisenparks ist hervorragend. Alle Geschafte des taglichen
Bedarfs, Gastronomielokale, Arztezentrum, Apotheke und Banken befinden sich in
unmittelbarer Nahe des Wohnhauses. Zum Viehofener See und auch zum Ratzersdorfer See
mit See-Dose, See-Lounge und anderen Gourmet-Lokalen, sowie zahlreiche Sport- und
Freizeiteinrichtungen, wie Landessportschule, Tennisanlagen, Beachvolleballplatz,
Klenk-Dome, Laserthron usw. befinden sich nur wenige Minuten von der Wohnhausanlage
entfernt.

Auch die Wohnung selbst wurde von den Eigentimern sehr hochwertig eingerichtet. Die
vorhanden Mdéblierung kann auf Wunsch kostenfrei ibernommen werden.

Zur Wohnung gehort neben dem Keller auch noch ein Carport welcher auch im
Grundbuch eingetragen ist.

Fur weitere Fragen zu dieser schonen Dachterrassenwohnung stehe ich Ihnen gerne auch
telefonisch unter 0660 777 222 0 zur Verfigung.

lhr Peter Hehal

Infos zur Wohnung:

Wohnflache: 81,21 m2inkl. 14,21 m? Dachterrasse

Raumprogramm: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Esszimmer mit méblierter Einbaukuiche,
Badezimmer mit Wanne und Waschbecken, separates WC, Vorraum,

Abstellraum

Zusatzlich:
Keller
Carport
Extras: komplette MoOblierung auf Wunsch



Heizung: Gast-Etagenheizung
Monatliche Vorschreibung: nur € 208,-

Kaufpreis: € 218.000,- lastenfrei

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. gesetzliche MwSt.

Nebenkosten: 3,5% GrErwSt.
1,1% Eintragungsgebihr (entfallt jedoch bei Hauptwohnsitzbegriindung!)
Kosten fur Thren Notar

Kontakt:

Ing. Peter Hehal

0660 777 2220
p.hehal@immo.express

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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