Ihr Traumhaus in Wartberg/Aist: Modernes
Einfamilienhaus mit 6 Zimmern ++ BEREITS
ERFOLGREICH VERMITTELT ++

Objektnummer: 441

Eine Immobilie von marktwert Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Zeilerberg 14

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4224 Wartberg ob der Aist
Baujahr: 2011

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 209,32 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 2

Keller: 35,00 m2
Heizwarmebedarf: .39,00 kWh/m2*a

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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Kooperationspartner: Hr. Bernhard Wolfsegger
marktwert Immobilien GmbH
Steinpichl 53

4224 Wartberg ob der Aist

T +43 699 13413316
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Objektbeschreibung

++ BEREITS ERFOLGREICH VERMITTELT ++

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in der malerischen Gemeinde Wartberg ob der Aist, eine
wahre Perle des Muhlviertels! Dieses gepflegte Einfamilienhaus bietet Ihnen auf grof3ziigigen
rd. 209 m2 eine harmonische Kombination aus modernem Wohnkomfort und zeitloser Eleganz.

Schon beim Betreten des Hauses splren Sie die angenehme Atmosphére, die durch die
hochwertige Ausstattung und die durchdachte Raumaufteilung entsteht. Die offene
Wohnktiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein, wahrend das lichtdurchflutete
Wohnzimmer mit Kamin ein perfekter Ort fir gemiutliche Abende mit der Familie und Freunden
ist. Hier kbnnen Sie sich zurlicklehnen und die Warme des Feuers geniel3en — ein wahrer
Ruckzugsort fur kalte Wintertage.

Das Haus verflugt tber zwei einladende Terrassen, die lhnen die Mdglichkeit bieten, die
sonnigen Tage in vollen Zigen zu geniel3en. Ob beim Frihsttick im Freien oder beim
Grillabend mit Freunden — hier finden Sie den idealen Platz, um die Natur und die frische Luft
Zu geniel3en.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt zwei WCs, die Ihnen im Alltag
zuséatzlichen Komfort bieten. Egal ob fir die Familie oder Gaste — hier ist ausreichend Platz
vorhanden. Das Badezimmer mit Fenster bietet nicht nur Licht und Luft, sondern auch eine
angenehme Atmosphare, um sich nach einem langen Tag zu entspannen.

Die hochwertige Ausstattung mit Fliesen und Parkett sorgt fir ein stilvolles Ambiente und
macht die Pflege lhres neuen Zuhauses zum Kinderspiel. Die Ful3bodenheizung und die
zentrale Heizungsanlage garantieren an kalten Tagen fur wohlige Warme in allen Raumen.

Neben einer Wohnraumluftung, einer zentralen Staubsaugeranlage, einer
Brauchwasserzisterne (5 m3), einer thermischen Solaranlage (ca. 18 m?), einer
Entkalkungsanlage wird die besondere Ausstattung noch durch eine kleine PV-Anlage (2
KWP) erganzt. Aul3erdem wurde auch bereits eine Leerverrohrung fir einen Pool vorgesehen.
Die Garage rundet das Angebot ab und bietet Ihnen nicht nur einen sicheren Platz fur Ihr
Fahrzeug, sondern auch zusatzlichen Stauraum fur Fahrradder und Gartengeréte.

Wartberg ob der Aist besticht durch seine ruhige Lage und die Nahe zur Natur, perfekt fur
Familien und Naturliebhaber. Gleichzeitig sind Sie durch die gute Anbindung an die
umliegenden Stadte schnell im Alltag und kénnen alle Vorziige des urbanen Lebens geniel3en.

Dieses Einfamilienhaus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort, an dem Sie
Erinnerungen schaffen, Ihr Leben gestalten und sich wohlfiihlen kbnnen. Zdgern Sie nicht, uns
zu kontaktieren, um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Ihr neues Zuhause in Wartberg



ob der Aist wartet auf Siel

Ein umfassendes Bild dieses attraktiven Anwesens erhalten Sie durch den
eindrucksvollen 360-Grad-Rundgang — ein virtueller Besuch, der sich lohnt.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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