Hochwertiger Dachgeschossausbau mit Eckterrasse nahe
AKH und St. Anna Kinderspital

Objektnummer: 21191

Eine Immobilie von 3SI Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

26.820,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Ing. Francis Broinger

3SI Makler GmbH
Tegetthoffstralle 7
1010 Wien

Borschkegasse 15
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

1090 Wien

2020

Erstbezug

Neubau

64,92 m?

72,51 m2

2

1
1
1
I36,71 KWh / m2 * a

0,95
745.000,00 €



o~
(15
=
X
<
=

3s




3 S I MAKLER




NEE
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DAS IST EINE UNVERBINDLICHE PLANKOPIE. INFOLGE BEHORDEN-

AUFLAGEN, HAUSTECHNISCHER ODER KONSTRUKTIVER MABNAHMEN
KANN ES ZU ANDEHUNGEN WAHREND DER BAUAUSFUHRUNG KOMMEN.
DIE EINRICHTUNGSGEGENSTAGIDE DIENEN DER VERANSCHAULICHUNG

N
IND SIND NICHT TEIL DER AUSFUHRUNG.

VERKAUFSPLAN

Borschkegasse 15_1090_Wien
Ubersichtsplan DG1

M 1:200
WIEN, 09.04.25

artVis
Rudolfsplatz 12/4a » 1010 Wien « Tel. +43 (699) 11718520




3] win

3 4 5m
e

Dachgescho 1

‘Wohnen und Aufenthalt 64,92 m?
Terrasse 758 m*

DAS IST EINE UNVERBINDLICHE PLANKOPIE. INFOLGE BEHORDEN-
AUFLAGEN, HAUSTECHNISCHER ODER KONSTRUKTIVER MABNAHMEN
KANN ES ZU ANDERUNGEN WAHREND DER BAUAUSFUHRUNG KOMMEN.
DIE EINRICHTUNGSGEGENSTANDE DIENEN DER VERANSCHAULICHUNG
UND SIND NICHT TEIL DER AUSFUHRUNG.

VERKAUFSPLAN

Borschkegasse 15_1090_Wien
TOP 29 DG1

M 1:100
WIEN, 09.04.25

artVis
Rudolfsplatz 12/4a + 1010 Wien - Tel. +43 (699) 11718520




Objektbeschreibung

Das Haus - die reich gegliederte Eckliegenschaft

Dieses klassische Griinderzeit - Eckhaus aus ca. 1900, mit einem elegantem Entreé, wurde
aufwandig im Eingangsbereich und Stiegenhaus revitalisiert. Das elegante Stiegenhaus ist neu
ausgemalt und besticht durch sehr viele gut erhaltene Stilaltbauelemente. Ein Personenlift
wurde im Zuge des Dachgeschossausbaus errichtet, die Fassade wurde ausgebessert und
gemalt und die Steigleitungen adaptiert/erneuert. Dieses stilvolle Eckhaus umfasst ein
Erdgeschoss, 4 Regelgeschosse und das Dachgeschoss mit 2 Ebenen.

Die Dachgeschosswohnungen
Insgesamt stehen 5 hochwertige ausgebaute Dachgeschosswohnungen zum Kauf:

e Wohnflachen zwischen ca. 63 m? und 122 m?
e 2-4 Zimmer Wohnungen
e Grol3zugige Balkon- und Terrassenflachen

Eine detaillierte Ausstattungsbeschreibung senden wir Ihnen gerne zu, hier ein kleiner Auszug:

e Eichenparkett in Fischgrét verlegt

¢ FuBbodenheizung - individuell steuerbar

e GrolRformat Fliesen (90 x 90) in den Nassraumen

¢ Nassraume ausgestattet mit Markenprodukten - Villeroy & Boch, HansGrohe
e GrolRformat Feinsteinzeug und Glasgelander auf Terrassen und Balkonen

¢ Eingangstur weil3 mit Sicherheitsbeschlag EI30

¢ Josko Terrassenschiebetiren und Fenster aus Alu mit Sonnenschutz (Raffstore)
¢ ROTO Dachflachenfenster mit Sonnenschutz

¢ SmartHome System

¢ Klimaanlage von LG

e Luftwdrmepumpe

Die Lage - zentral mit bester Versorgung

Die Lage ist einer der Top Lagen im 9. Bezirk, neben dem AKH und nur ein paar Minuten von
der U6 Station Alser Stral3e entfernt. Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs sind in der



naheren Umgebung, sowie eine sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung. Fir eine gemditliche
oder sportliche Zeit im Griinen steht der Nahe gelegene Viktor-Frankl-Park oder das "alte
AKH" zur Verfugung. Dieser Teil des 9. Bezirks ist im Gesundheitssektor auch auch sehr
bekannt und beliebt, da sich hier eine Vielzahl an Gesundheitseinrichtungen - wie das AKH
Wien, die MedUni-Wien, das St. Anna Kinderspital, die Privatklinik Goldenes Kreuz, die Wiener
Privatklinik, uvm. - befinden.

Offentliche Verkehrsanbindung:

e Stral3enbahnlinien 43, 44
e U-Bahn 'U6 - Alser StralRe'
e Buslinie 13A

Top 29
perfekt aufgeteilte 2-Zimmer Dachgeschosswohnung mit Giberdachter Eckterrasse:

e VVorraum / Flur

Abstellraum

Bad mit Wanne, Dusche und Waschmaschinenanschluss
Wohnkiiche

Schlafzimmer

Terrasse

Die Wohnung kann auch als Anlegerwohnung erworben werden. Der Nettopreis betragt EUR
685.000,-- zzgl. 20% USt.

Nebenkosten

Die Nebenkosten gerechnet jeweils vom Gesamtkaufpreis: Grunderwerbssteuer 3,5 %,
Eintragungsgebuihr 1,1%, Kosten fur Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung von 1,5 % +
20 % Ust + Barauslagen

Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass, sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei
erfolgreichem Abschlussfall eine Provision anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung
BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten Satzen entspricht - das sind 3% des Kaufpreises zzgl.
20% MwSt. bzw. 2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% MwSt. Diese Provisionspflicht besteht auch
dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es besteht ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkéaufer.



Samtliche lhnen hiermit Gbermittelte Angaben wurden uns, seitens des Auftraggebers bekannt
gegeben. Eine Garantie auf Richtigkeit und Vollstandigkeit kbnnen wir nicht tbernehmen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m
Apotheke <200m
Klinik <200m
Krankenhaus <250m

Kinder & Schulen
Schule <275m
Kindergarten <75m
Universitat <450m
Hbéhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <225m
Einkaufszentrum <875m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <375m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <200m

StralRenbahn <150m
Bahnhof <200m
Autobahnanschluss <2.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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