Geschaftsflache mit AuBenprasenz in der Galerie Wieden
Zzu mieten!

Geschaftsflache

Objektnummer: 10923032 18

Eine Immobilie von ORAG Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien

Zustand: Nach_vereinbarung
Gesamtflache: 661,00 m2
Heizwarmebedarf: .37,70 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26
Gesamtmiete 20.057,03 €
Kaltmiete (netto) 9.915,00 €
Kaltmiete 16.714,19 €

Miete / m2 15,00 €
Betriebskosten: 6.799,19 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Milena Ivkovic

ORAG Immobilien Vermittlung GmbH
Bankgasse 1

1010 Wien, Innere Stadt

T 0043153473500 0043153473310

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Zusammengelegt Geschaftsflache mit AulRenauftritt in der Galerie Wieden 1040 Wien zu
mieten In zentraler und gut frequentierter Lage im Herzen von Wieden gelangt dieses vielseitig
nutzbare Geschaftslokal zur Vermietung. Das Objekt befindet sich in der Galerie Wieden, wo
unter anderem auch eine Postfiliale, Ortroban, ein Massagesalon sowie einer Wascherei — zu
finden sind. Das Lokal ist derzeit Gber einen kleinen Eingangsbereich direkt von der Stral3e
aus begehbar. Ein neues, grol3zuigigeres Portal ware jedoch problemlos realisierbar und bietet
somit zusatzliches Gestaltungspotenzial. Ein weiterer Zugang, durch die Passage ist ebenfalls
vorhanden. Grol3zuigige Auslagenfenster sorgen fir optimale Sichtbarkeit und nattrliche
Belichtung der Geschaftsflache — ideal, um Ihr Angebot prominent zu prasentieren. Die Lage
Uberzeugt durch ihre hervorragende Erreichbarkeit: Direkt vor dem Haus halten die
Stral3enbahnlinien 1, 62 sowie die Badner Bahn, die eine direkte Verbindung in die Innenstadt
und in den Stden Wiens bieten. Zusatzlichen Komfort bieten Tiefgaragenstellplatze im Haus,
die separat angemietet werden kénnen. Verfliigbare Geschéftsflachen: EG, Top 11, ca. 329 m?
EG, Top 13 + 9b, ca. 332 m? - verfuigbar ab 01.03.2026 Kombination Top 11 + Top 13 + 9b,
ca. 661 m? Nettomiete/m2/Monat: € 15,00 Betriebskostenakonto/Netto/m?/Monat: dzt. ca. € 10,
29 Im Haus befinden sich Tiefgaragenstellplatze, die bei Bedarf optional angemietet werden
konnen.
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