Helle DachgeschoB3wohnung in 1220 Wien: 2 Zimmer,
gepflegt, zentral und gemitlich!

Objektnummer: 55079

Eine Immobilie von Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh.
Gerald Frank



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Altbau
Wohnflache: 61,00 m2
Zimmer: 2
Gesamtmiete 994,00 €
Kaltmiete (netto) 903,64 €
Kaltmiete 903,64 €
USt.: 90,36 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Philipp Stummer

Real Immo Wien Immobilientreuhand - Inh. Gerald Frank
Rabensteig 1/13

1010 Wien

T +4315120488
H +4366499651213

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur









Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im Herzen von Wien, im begehrten 22. Bezirk! Diese
charmante Dachgeschosswohnung bietet Ihnen alles, was Sie fir ein modernes und
komfortables Leben bendtigen. Mit einer Flache von 61 m2 und zwei hellen, gro3zliigigen
Zimmern ist diese Immobilie perfekt fur Singles, Paare oder kleine Familien.

Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss eines gepflegten Gebaudes. Geniel3en Sie den
Komfort von Fliesen und Parkett, die nicht nur asthetisch ansprechend sind, sondern auch fur
ein angenehmes Wohnklima sorgen. Die zentrale Heizungsanlage garantiert Ihnen wohlige
Warme in den kalteren Monaten, wahrend die Doppel- und Mehrfachverglasung fiir eine ruhige
und entspannte Atmosphéare sorgt.

Im Badezimmer kdnnen Sie nach einem langen Tag in der Badewanne entspannen und neue
Energie tanken. Die durchdachte Raumaufteilung und die grof3en Fenster sorgen fur viel Licht
und eine einladende Atmosphare.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin. Erleben Sie selbst, wie diese Wohnung lhr neues Zuhause werden kann
— ein Ort, an dem Sie sich rundum wohlftihlen werden!

"BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER ANSCHRIFT
UND ANGABEN ZUR PERSON (NAME, TELEFON, E-MAIL) BEARBEITEN KONNEN.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung bestenht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m



Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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