ERSTBEZUG Top Wohnung U3 2 Zimmer + Loggia-1
bedroom apartment + loggia U3

Ausblick

Objektnummer: 132694 13

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Inr Ansprechpartner

Dipl.Ing. Arancha Traub-Swittalek

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 0043676841420567

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Etage

Osterreich

1110 Wien

2025

Erstbezug

47,30 m?

2

1

1

2,47 m2

I25,88 kWh /m2*a
0,73

978,38 €

757,00 €

832,70 €

132,44 €
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Wohnraume 47,30 m?
Loggia 3,85m?

Mafkstab 1:100
Stand 18.12.2024



Objektbeschreibung

In einer verkehrsarmen Nebenstral3e und Einbahn, in fu3laufiger Entfernung zur Station
Simmering (U3, zahlreiche Stralenbahnen, Autobussen, Zug) befindet sich die liebenswerte
Wohnhausanlage mit insgesamt 46 Apartments. Die Wohnungsgro3en bewegen sich
zwischen ca. 44 und 110 m? und verfugen tber attraktive Freiflachen in Form von Garten,
Balkonen oder Terrassen die zum Verweilen einladen. Interessanter Grundriss und U-Bahn
Nahe! Hofruhelage ! Vom Vorraum mit Nische fir eine Garderobe geht es in Schlafzimmer,
Badezimmer mit Badewanne und WC. Inklusiv moblierter Kiiche! Das Wohnesszimmer ist
gemutlich, Gber30 m2 und orientiert auf die Loggia mit Weitblick. Die Wohnungen tberzeugen
durch durchdachte Grundrisse, einer hochwertigen Ausstattung und laden dazu ein, selbst
einzuziehen oder die Wohnung im Rahmen des steuerlichen Vorsorgemodells zu vermieten.
Eine hauseigene Tiefgarage, die 30 Stellplatze beherbergt, rundet die Attraktivitéat dieses
Projektes ab. Sichern Sie sich schon jetzt Ihre Traumwohnung im historischen Simmering!
Tiefgaragenplatz kann zuzuglich fir 123.60 € angemietet werden. Der Vermittler ist als
Doppelmakler tatig. Gerne zeige ich Ihnen diese Wohnung- rufen Sie mich einfach an unter:
Tel: 0676 841 420 567- auch gerne am Wochenende ! Der Vermittler ist als Doppelmakler
tatig.
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