Ville Neuve — Architektur, Lifestyle und Natur im Einklang

Objektnummer: 1748/111

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2024
Wohnflache: 224,00 m2
Zimmer: 6

Bader: 5

Terrassen: 1

Stellplatze: 23
Heizwarmebedarf: 54,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,74
Kaufpreis: 2.398.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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HameaustraBe 5, 1190 Wien

VILLA 6 - FIORA

3. OBERGESCHOSS
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Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen Wiens, mit Blick auf die malerischen Neustifter Weinberge,
wurden neun exklusive Familien-Villen im Bauhausstil errichtet. Sie vereinen modernes
Wohnen mit naturnaher Ruhe und bieten ein Wohnkonzept auf mehreren Ebenen, das
hochsten Ansprichen gerecht wird. Grof3zlugige Freiflachen — darunter Eigengarten und
Terrassen — sowie ein lichtdurchflutetes Ambiente mit grandiosem Weitblick schaffen eine
Atmosphéare der Entspannung.

Mit einer grofRzugigen Wohnnutzflache von rund 224 m2, verteilt auf vier Ebenen, bietet die
Villa "Fiora" eine optimale Raumnutzung und hochsten Wohnkomfort. Dank des privaten Lifts
ist jedes Stockwerk barrierefrei erreichbar. Die Wohnflache von etwa 165 m2 wird durch ein voll
ausgebautes Untergeschoss mit rund 59 m2 erganzt. Durchdachte Grundrisse und eine
hochwertige Ausstattung machen sie zum idealen Zuhause fir Familien sowie fur alle, die
urbanes Flair mit Naturverbundenheit verbinden méchten. Das Erdgeschoss beeindruckt mit
einem offenen Wohn- und Essbereich, der flieRend auf die Terrasse und den angrenzenden
Garten Ubergeht. Optional lasst sich ein Pool integrieren, um das Outdoor-Erlebnis zu
perfektionieren. Im ersten Obergeschoss befinden sich vier separat begehbare Zimmer,
darunter eines mit eigenem Bad. Zwei weitere stilvolle Bader — eines mit Walk-In Dusche, das
andere mit Badewanne — sorgen fir héchsten Komfort. Das zweite Obergeschoss bietet einen
privaten Ruckzugsort: ein weiteres grof3zligiges Zimmer mit eigenem Bad, das auch eine
freistehende Wanne umfasst. Von hier aus eréffnen sich drei Terrassen mit insgesamt ca. 23
m?2 — eine Oase der Ruhe mit beeindruckendem Ausblick. Fir noch mehr Exklusivitat kann eine
Dachterrasse mit Pool (6 m?2) realisiert werden. Im Untergeschoss bereichert ein flexibel
nutzbarer Raum das Wohnkonzept — ideal als Wellnessoase mit Fitnessbereich, stilvollem
Home Office oder gemiutlichen Gastezimmer. Erganzt wird das Untergeschoss durch ein Bad
sowie einen Technikraum und jede Menge Stauraum.

Die gehobene Ausstattung umfasst warmegedammte Alu-Isolierglasfenster mit elektrischem
textilen Sonnenschutz, Parkettbdden sowie Ful3bodenheizung/-kiihlung mittels eigener
Luftwarmepumpe und Bauteilaktivierung.

Tiefgaragenstellplatze sind optional um je EUR 55.000,- erhéltlich.

Erleben Sie stilvolles Wohnen mit Weitblick.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <2.500m

Post <1.000m

Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <2.000m
U-Bahn <4.000m

Bahnhof <3.500m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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