Wunderschone 4 Zimmer Dachterrassenwohnung mit
Garagenplatz in Top Lage

Objektnummer: 4113

Eine Immobilie von J. u. E. Wild Immobilientreuhander GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Terrassenwohnung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1100 Wien

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 105,36 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Heizwarmebedarf: BJ23,00 kwh /m2* a
Kaufpreis: 599.900,00 €
Betriebskosten: 195,12 €

USt.: 22,04 €

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Rana Wintersteiner

J. u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH
Lainsitzstrasse 14
3950 Dietmanns-Gmiind

T+43 1616 3277 275
H +43 660 762 27 16
F+43 16163277 216

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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indiiche Plankopic. A wihrend der i infolge Behr ischer und

Ih/IMARA S Die inden betrigt mir 2,50 m, sofem nicht

anders angegeben. Dieser Plan ist nicht fiir die Bestellung von Einbaumdbeln verwendbar. NaturmaBe erforderlich! Die

——INVESTMENT GROUP — Einrichtung (exklusive Sanitirmabel und die Kiche) sind illustrativ dargestellt und werden nicht geliefert. Fur
diesem Plan der Verkiufer keine Haftung.
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2. DachgeschoR

4 Zimmer
Vorraum 9,52 m?
Waohnkiiche 31,01 m*
Zimmer 1 16,36 m?
Zimmer 2 16,53 m?
Zimmer 3 14,34 m*
Bad 1 345 m?
Bad 2 12,09 m*
we 2,06 m?
WOHNFLACHE 105,36 m*
Terrasse 9,50 m?
GESAMT 114,86 m*
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DATENSCHUTZINFORMATION FUR INTERESSENTEN UND KUNDEN
(IMMOBILIENVERMITTLUNG)

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die Vierarbeitung lhrer
personenbezogenan Daten erfolgt nach den datenschutzrechilichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht
soll Sie Ober die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personanbezogener Daten informieren,

| Verantwortlicher: Joue EC Wil Immobillientreuh@nder GmbH, Lainsitzstralie 14, 3950 Distmanns, 02652/6288
Datenschutz-
beauftragter: Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestedit, da keine gesetzlicha Notwandigkeit bestaht.
| Zu welchem Zweck Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der iImmobdlienvermittiung (einschiieilich
verarbeiten wir lhre automationsunterstiitzt ersteliter und archivierter Textdokumente {wie z. B. Korrespondenz) in
Daten: diesen Angelegenhsiten)
| Rechtsgrundlage: Werlrag, Vertragsanbahnung (Vermitthungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage
| Wie lange speichern | Die Daten werden wahrend der Dauer des Vertragsverhalinisses und nach Beendigung dessen
wir lhre Daten: zumindest solange aufbewahrt, als geselzliche Aufbewahrungsfristen bestehan ader
Verjahrungsefrizten potentielber Rechtsanspriche noch nicht abgelaufen sind.
| Anwen geben wir
Ihre Daten weiter: Wir speichem und verarbeiten die uns lbermittelien bzw. bekanntgegebenen personenbazogenen
Daten nur soweit es mit der Abwicklung des Vertrages (Viermittlungsverirag) im Zusammenhang
(mégliche stehl. Eine Weilergabe erfalgt nur im minimal edorderichan Umifang und soweil as fir die
Empfanger- Verlragsabwicklung nolwendig ist, auf einer geselzlichen Grundlage baruht oder ain berechligles
kategorien) Interesse an der Geschafisabwicklung beteiligter (Dritter) besteht.
Mbgliche Empfénger konnen sein: Ablellungen des Unternehmens, die mit der
Geschiftsabwicklung befasst sind (z.B. EDV, sonstige Verwalungseinheiten) oder Gesellschaften
der Untemehmensgruppe (z.B. zur Abwicklung gemeinsamer Projekis);
an der Geschaftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschaftsabwicklung notwendigenveise
teilnehmende Personen und potentielle Vertragspartner, weitere Makler, Vermittlungsplattfiormen,
Hausverwaltungen, Finanzisrungsuntermehmen, private und offentliche Stellen, die Informationen
zu Objekten bekannt geben kbnnen oder bendtigen, Versicharungen)
Dienstleister des Verantwortlichen (z.B. Steuerberater, Lohnverrechnung, Rechisanwalt) sowie
Bahtrdan (Sozialversicherung, Finanzaml, senstige Behdrden), Rechisvertrater (bai dar
Durchsetzung von Rechten oder Abwehr von Anspriichen oder im Rahmen von Behdrdenverfahren)
oder Untemehmen, die im Rahmen der Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hardware) als
Auftragnehmer tatig sind.
Keinesfalls werden |hre Daten zu Werbezwecken o.d. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und
unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet.
| Datenlibertrag-
barkeit Es besteht kein Recht auf Datenliberiragbarkeit.

Eine Ubermittiung an Empfanger in einem Drittland (auBerhalb der EU) oder an eine internationale Organisation
ist nicht vorgesehen. Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).

Es ist weder veriraglich noch gesetzlich vorgeschrieben, dass Sie |hre Daten bereilstellen und es gibt auch keine
\erpflichtung dazu. Die Daten sind allerdings erforderlich, damit das Vertragsverhaltnis ordnungsgemaf
durchgefiihrt werden kann.

n Als betroffener Person steht ihnen grundsdtalich das Recht auf Auskunft, Bevichligung, Loschung, Elnschrankiung
und Widerspruch zu. Zur AusGbung Ihrer Rechte wenden Sie sich titte an:
J. u. E. Wild immobiientrauhénder GmbH, FN 33536 v, office@immobilienwild. at, 02852/8288

Wenn Sie glauben, dass die Verarbettung Mhrer Daten gegen das Dalenschulzrech! verstolit oder hre
datenschudzrechtiichen Ansprilche sonst in irgendeiner Weise verlefzt worden sind, kinnen Sie sich bel der
Datenschufzbehirde beschwaran,



Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese helle und perfekt aufgeteilte 4 Zimmerwohnung im Dachgeschoss
eines schonen Neubauhauses (Baujahr 2024) in unmittelbarer Nahe zur U1 Troststrasse.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Badezimmer mit Dusche und Handwaschbecken
- getrennte Toilette

- ostseitiges Schlafzimmer mit ca. 16,5 m2

- westseitiges Schlafzimmer mit ca. 16,4 m2

- Wohnktiche mit komplett ausgestatteter und hochwertiger Kiiche mit Zugang zur westseitigen
Terrasse mit ca. 9,5 m2

-Masterbedroom mit Badezimmer mit Dusche, Handwaschbecken, WC und Fenster

Ausstattung:

- FuRbodenheizung (Warmepumpe)

- Einbaukuche

- Vorbereitungen fur eine Klimaanlage vorhanden
- Kellerabteil

- Garagenplatz

Lage:

Der 2024 fertiggestellte Neubau befindet sich in der Leibnizgasse. Die Lage bietet in
unmittelbarer Nahe zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs, Kindergérten, Schulen, sowie
eine tolle Anbindung durch den 6ffentlichen Verkehr.



Offentliche Anbindung:
- U-Bahn U1 TroststrafRe 500 Meter entfernt
- Autobus Linie 7 A 70 Meter entfernt, 66A, 65A

- StrafRenbahn Linie O 300 Meter entfernt

Die Wohnung ist momentan vermietet:
- monatliche Nettomiete (exkl. Betriebskosten und. Ust.) : EUR 1.831,49.
- Ende Mietvertrag: 30.09.2028

Bei dem angegebenem Kaufpreis handelt es sich um den Nettopreis fur Anleger, oder Share
Deal moglich.
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