,Modernes Wohnerlebnis mit Stil — Gartenwohnung mit
aulRergewdOhnlicher Kiiche und luxuriésem Bad“ |
ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 24070

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: 2020
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 80,28 m?
Nutzflache: 90,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 14,63 m?
Keller: 2,67 m2
Heizwarmebedarf: I29,30 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,76
Kaufpreis: 449.000,00 €
Betriebskosten: 170,66 €
USt.: 17,07 €

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8

1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00
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Objektbeschreibung

? neuwertige Gartenwohnung mit Terrasse und Eigengarten

Grol3zugige Gartenwohnung mit Designkiiche und luxuriésem Badezimmer
Aufmerksamkeit — Ein Zuhause mit Charakter

Diese aulRergewohnliche Gartenwohnung verbindet moderne Architektur, grof3zigige
Raumaufteilung und eine Ausstattung auf héchstem Niveau. Helle, weitlaufige Raume, eine
elegante Linienfihrung und die harmonische Verbindung von Innen- und AuRRenflachen

schaffen ein Wohnerlebnis, das in Liesing seinesgleichen sucht.

Die groR3e Sudterrasse mit angrenzendem Eigengarten erweitert den Wohnraum ins Freie —
hier entsteht ein Ruckzugsort, der Ruhe und Lebensqualitat vereint.

Relevanz — Wohnen im Grinen mit perfekter Anbindung

Der Standort Uberzeugt durch seine ruhige, grine Umgebung und die gleichzeitig
hervorragende Anbindung an das urbane Leben. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, &arztliche
Versorgung und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer Nahe. Das Wohnprojekt

»Lebenslust Liesing“ steht fir zeitgemafes Wohnen in bester Wiener Wohnlage — ideal fur
anspruchsvolle Eigentimer, die Qualitat und Nachhaltigkeit schatzen.

Klarheit — Die Fakten im Uberblick

Wohnflache

Terrasse

Garten

Kellerabteil



Baujahr

Energieeffizienz

Heizung

Lift

Zustand

Betriebskosten

Argumente — Wert, Qualitat und Ausstattung

Die Wohnung wurde mit hochwertigsten Materialien und durchdachten Details errichtet —
jede Komponente tragt zur stilvollen Gesamtwirkung bei.

? Klche

Das Herzstick der Wohnung bildet die &uflerst groe, modern und hochwertig
ausgestattete Kiche - ein repréasentativer Raum mit klarer Formensprache und
Premium-Ausstattung.

Sie bietet grof3ziigige Arbeitsflachen, hochwertige Gerate, durchdachte Stauraumlésungen und
fugt sich harmonisch in den offenen Wohnbereich ein. Diese Kiche steht nicht nur fir
Funktionalitat, sondern fur ein Wohngefihl, das Genuss und Design vereint.

? Badezimmer

Das sehr groRe, mondane Badezimmer beeindruckt durch edle Oberflachen und eine
geraumige, barrierefreie Dusche mit Glasabtrennung.
Die Ausstattung umfasst:



Design-Sanitarserie Laufen Pro S

Armaturenlinie Concept 100 und Concept 200

Bodenbindige Dusche mit edler Armatur und Duschrinne

Doppel Waschtisch in Komfortgrofie

Handtuchheizkorper in Weil3 (60x150 cm)

Grol3formatige Feinsteinzeugfliesen (60x60 cm) in hellem, elegantem Farbton

? Weitere Ausstattungshighlights
e Edle Parkettbdden in allen Wohnraumen
¢ Grol3formatige Fliesen (6060 cm) in Bad und WC
¢ 3-fach-Isolierverglasung mit auf3enliegenden Rollladen und Raffstores
¢ Elektrische Beschattung (Sudseite)
e TV-, Telefon- und Multimediaverkabelung in allen Raumen
¢ FulRbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
e Barrierefreier Lift von der Tiefgarage bis zur Wohnungsebene

¢ Fahrrad- und Kinderwagenraum im Haus

Differenzierung — Architektur & Nachhaltigkeit

Das Geb&ude wurde in Massivbauweise mit Warmedammverbundsystem errichtet, die
Fassade in elegantem Weil3 mit feiner Struktur ausgefiihrt. Hochwertige Materialien,
energieeffiziente Haustechnik und eine klare architektonische Linie sorgen fur Langlebigkeit
und zeitlose Asthetik. Die kleine Anlage umfasst 20 Eigentumswohnungen mit groRziigigen
Freiflachen — Terrassen, Loggien und Garten.

Emotion — Ein Ort zum Ankommen

Die grof3ziigige Wohnkiiche ladt zum Kochen, Geniel3en und Verweilen ein.
Das edle Badezimmer vermittelt Hotelcharakter im eigenen Zuhause.



Der Ubergang in den privaten Garten bringt Ruhe und Natur in den Alltag.
Hier wohnt man nicht — man lebt.

Nutzen — Wertbestandigkeit und Sicherheit

Diese Immobilie steht fur nachhaltige Bauweise, Qualitat bis ins Detail und langfristigen
Werterhalt. Sie ist gleichermal3en eine solide Anlage wie auch ein reprasentatives
Zuhause fur Menschen mit Sinn flr das Besondere.

Rechtliche Hinweise

Bitte kontrollieren Sie auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen koénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne Ihre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kénnen. Dieses Objekt wird unverbindlich und
freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers sowie dem
vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter Sorgfalt zusammengestellt. Fur die
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt dieser Angaben wird keine Gewahr Gbernommen.
Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben ausdriicklich vorbehalten. MaRangaben
sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Bei erfolgreichem
Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. an —
gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.000m
Hbhere Schule <6.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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