VOLL MOBLIERTES traumhaft ruhiges
Dachgeschoss-Appartement mit Terrasse und perfektem
Offi-AnschluR

Objektnummer: 4760/651

Eine Immobilie von Per.Fact Immo E.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1140 Wien
2015
Gepflegt
Voll
Neubau
72,98 m2
79,00 m2
3
1
1
1
4,96 m?
I36,62 kWh / m2 * a
0,95
1.750,00 €
1.532,59 €
1.730,23 €
163,37 €
19,77 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Victor Vassilev
Per.Fact Immo E.U.
Andreasgasse
1070 Wien

T 0676/4774191

Gerne stehe ich Ihn€
Verfligung.
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WOHNKDCHE

o
RH .. Raumhhe

GH . Gelanderhiha
PH _ Parapsthohe.

TH__ Therme

HHK_ Handuchheizkomer
G Glaswand

} . Sicherungskasten

BUWOG
group

BAUEN und VOHNEN GESELLSCHAFT MBH
WIETZINGER KAT 131

1130 WIEN

TEL: 43 878281111
vertrieb@uwag.com

oo buwog.com

KEISSLERGASSE 18a

STIEGE 3
1140 WIEN

DACHGESCHOSS

TOP 11

3ZIMMER-WOHNUNG
WOHNNUTZFLACHE 72,08 m?
TERRASSE Bazm
KELLERABTEIL 4,96 m?

Unverbindiche Prankopien. Andarungan

wahrend der Bauausturung, infolge
ustechnischer und

Kensuistiver Manahmen varbehaten.

‘Abe Male sind in Zentimeter, Tarkcten sind
Durchgangsichten.
Hahenangaten bezishen sich auf FOK.
irgen-, Hohen - und Fiahenangaben
entsprechen den Robbaumagen, Baulbiiche
Toleranzen sind zulssig.
Disser Plan ist it i die Bestalhumg von
Einbourndbeln vermendbor
Noturmase erforderich!

ie Enrichtung it lustrati dargesteit ung
erfolgt wie Boden- und Wandbesge,
Elekiror, Sanitér- und sonsiige Ausstatiung
lau gaiger Ausstatiungsbescheeibung.

DATUM OKTOBER 2015




Objektbeschreibung

WOHNUNG:

Die Wohnung "mit Uberblick" im neu aufgebauten DachgeschofR bietet Ihnen eine
grof3ziigige Flache von ca. 73 m? und besteht aus 3 zentral begehbaren Zimmern. Sie
befindet sich in gepflegtem Zustand und wird inkl. aller M6bel vermietet - Koffer packen -
einziehen!

Das Highlight dieser Immobilie ist zweifellos die westseitige uneinsehbare Terrasse, von der
Sie Uber die Dacher ins Griine sehen kdnnen. Geniel3en Sie hier entspannte Stunden und
lassen Sie den Alltagsstress hinter sich.

Der gesamte Wohnbereich ist mit einem hochwertigen Eichen-Vollholzparkett ausgestattet, der
die Wohnung nicht nur elegant aussehen lasst, sondern auch leicht zu reinigen ist. Die
Fulbodenheizung sorgt fur wohlige Wéarme an kalten Tagen und schafft eine gemuitliche
Atmosphéare in jedem Raum.

Im Badezimmer gibt es eine Badewanne, in der Sie sich nach einem langen Tag entspannen
kénnen. Auch far Unterhaltung ist gesorgt, denn die Wohnung verfigt tber
Kabel/Satelliten-TV.

An den Fenstern sorgt ein Blendschutz fir angenehmes Licht und schiitzt gleichzeitig Ihre
Privatsphare.

Der Personenaufzug ermdglicht Ihnen einen bequemen Zugang zur Wohnung und erleichtert
das Transportieren von Einkaufen oder schweren Gegenstanden.

Die Wohnung wird - vorerst - fur die Dauer von drei Jahren befristet vermietet.
Eine Besichtigung der Wohnung ist ab 1. November 2025 mdglich.

Folgende Mdobel sind in der Wohnung vorhanden:

- Wohnzimmer: Couch, Couchtisch, TV Lowboard

- Kiiche: Hocker, Kiuhlschrank

- Arbeitszimmer: Schreibtisch, Sessel

- Schlafzimmer: Bett, Schrank

- Badezimmer: Waschmaschine, Waschtisch etc. ...
- Abstellraum: Regale

- Uberall: Lampen



LAGE:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, denn Bahnhof Hutteldorf mit U-Bahnanschluss,
Stral3enbahnen und Busstationen sind nur wenige Gehminuten entfernt.

In unmittelbarer Nahe finden Sie eine perfekte Infrastruktur - alles, was Sie fir den taglichen
Bedarf bendtigen. Egal ob Arzt, Apotheke, Krankenhaus, Schule, Supermarkt oder Backerei —
alles ist bequem zu Ful} erreichbar.

Diese Wohnung im Dachgeschol? in Hutteldorf eignet sich perfekt fur Singels, Paare oder als
"Ein-Kind"- Haushalt. Der perfekte Mix aus Moéblierung, optimaler Lage, Ruhe und Komfort
macht sie zu einer attraktiven Wohnmaoglichkeit.

Gerne stehen wir fir Fragen oder einen Besichtigungstermin zur Verfigung. Wir freuen uns
auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m

U-Bahn <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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