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Objektnummer: 1170
Eine Immobilie von DENICH-REAL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 78,08 m?
Nutzflache: 78,08 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 105,43 m2

Keller: 2,39 m2
Heizwarmebedarf: IBJ33,86 kwWh/m2* a
Kaufpreis: 464.100,00 €
Betriebskosten: 210,43 €

Provisionsangabe:

16.707,60 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Angelika Palsrok
DENICH-REAL Immobilien GmbH
Anreitergasse 5

1230 Wien

T +43 676 58 11 201

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese helle und freundliche Gartenwohnung liegt im Erdgeschol3 eines neu errichteten
Wohnhauses in absoluter Ruhelage und ist eine von nur 14 Wohnungen aufgeteilt auf 2
Hauser.

Umgeben von griinen Garten und doch mit guter Verkehranbindung, bieten wir Ihnen mit
dieser Eigentumswohnung ein wahres Wohnjuwel an.

Der Sud-Ost-West ausgerichtete 105,43 m2 grol3e Garten mit einer 7,65 m2 grof3en Terrasse
ladet
zum Entspannen und Wohlfuihlen ein.

Die Raumaufteilung:

1 grofRer Wohn-Kuchenbereich 28,52m?2 , 3 Schlafzimmer 15,38 m2, 12,34 m2 und 11,49 m?, 2
Vorraume 7,17 m? und 3,40 m?,

1 Badezimmer mit Wanne, Badezimmerheizkdrper und Fenster 4,44 m2, 1 WC mit
Handwaschbecken 1,36 m?,

1 Abstellraum 1,15 m=.

In den Wohnraumen wurde ein eleganter Parkettboden verlegt.
Der Vorraum und die Nal3raume sind mit geschmackvollen Fliesen ausgestattet.

Beheizt wird mittels Luft-Warmepumpe mit Ful3bodenheizung.

3 fach-verglaste weil3e Kunststofffenster mit Aul3enjalousien und weil3e Innentliren erganzen
das schone Raumkonzept.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.
Ein grol3er Fahrrad-und Kinderwagenraum ist vorhanden.

Ein KFZ-Abstellplatz im Hofbereich kann um EUR 18.500,-- erworben werden.

Noch nichts gefunden? Wir suchen gerne die passende Immobilie fur sie und
informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu ihr Denich Real Immobilienservice

Suchagent anlegen

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.


https://denich-real.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.000m
Stral3enbahn <4.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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