Immobilieninvestment statt Sparbuch! Erstbezug Neubau
in zentraler Lage! U-Bahn um die Ecke!

Top 1.36 Wohnbereich Balkon

Objektnummer: 131596 169

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

[

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 004366460008102

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Wohnung - Etage

Osterreich

1160 Wien

1972

Teil_vollsaniert

37,69 m2

2

1

I22,5o kWh /m2*a
0,73

205.600,00 €
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Top 08 Stiege 2
ERDGESCHOSS 2 ZIMMER
Wohnnutzfiache «ca. 37,69 m?
ER ca. 2,50m?
Raumhshe ca 275m
Fassadenschnitt Raumhghe Unterzug ca. 262m
Raumhihe A.D. ca. 260m
Einrichiungen sind nicht van!lznddu: Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbetige, Elekiro-, Sanitic ﬁ m‘""'""“m (£30m Torschwalie)
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Erfordernis {Weilers Abminderung der Raumhahe méagich). Matwendige hauliche Anderungen haben keinen Enfluss auf den ircvarteller Schranks .
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versingartan Kaufprels. Unverbindiche Plankopie. Druckdahier, mum odar Anderungen varbehalten. ol oz T e L




Objektbeschreibung

Vermittlung — Finanzierung — Vermietung Die Vorsorgewohnungen im Projekt Wohnen am
Park — Urbanes Leben mit Grunblick sind eine attraktive Mdglichkeit um fir die eigene Zukunft
vorzusorgen — Sicherheit fir mehrere Generationen garantiert! In ruhiger Lage, eingebettet in
eine verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen Arik-Brauer-Park, entsteht ein
exklusives Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen — ideal
fur alle, die urbanes Wohnen mit Naturnahe verbinden méchten. Die smart geplanten
Wohnflachen von ca. 30 m2 bis 130 m2 bieten fir jede Lebensphase das passende Zuhause. *
Solide, attraktive Renditen * Sicherer Vermégenswert durch Eintragung ins Grundbuch,
voraussichtlich konstante Wertsteigerung tber einen Betrachtungszeitraum von mehreren
Jahren * RegelmalRige Mieteinnahmen — Inflationsschutz dank jahrlicher Indexierung *
Zahlreiche steuerliche Vorteile * Variabler Eigenmitteleinsatz Gerne unterstiitzen wir Sie auch
bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu unseren Kooperationspartnern her. Ein
Prozess — Ein Ansprechpartner Damit die gesamte Abwicklung zeit- und kostensparend
ablauft, bieten wir Ihnen eine umfassende Rundumbetreuung: 1. Individuelle Bedarfsanalyse
und Beratung— somit werden wir Ihren persénlichen Bedurfnissen gerecht. 2. Anschaffung tber
Ihren IMMOcontract-Berater — wir kimmern uns um die Abwicklung des Kaufs. 3. Finanzierung
Uber unsere Kooperationspartner — gemeinsam bieten wir Ihnen attraktive
Finanzierungslosungen. 4. Vermietung durch lhren IMMOcontract-Berater — wir finden fur Sie
geeignete, bonitatsstarke Mieter. Der korrespondierende Eigennutzerpreis betragt EUR
221.000. Geplante Fertigstellung: 2028 — sichern Sie sich schon dieses Top-Investment im
Grinen mitten in der Stadt! Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig. Es besteht ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkéaufer.
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