COMING SOON: Grolie Maisonette in Innsbruck: 4
geraumige Zimmer, sonniger Balkon & Garagenbox - Ihr
neues Zuhause!

Objektnummer: 5231/1420

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16
6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lIhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Kohlweg
Wohnung - Maisonette
Osterreich

6020 Innsbruck

1965

Altbau

133,78 m2

147,40 m?

4

2

1

1

C 96,00 kWh/ m2*a
C 1,49

559.000,00 €

275,94 €

29,04 €

33,40 €















Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

+ Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger
 Staatlich gepriifter und behtrdlich
konzessionierter Immobilientreuhénder
- Akademischer beim Bundesministerium
fiir Justiz eingetragener Mediator

Sie méchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der bezaubernden Stadt Innsbruck in Tirol! Diese
grof3zligige Maisonettenwohnung im Erdgeschoss und Obergeschoss bietet Ihnen nicht nur
eine erstklassige Lage, sondern auch das Potenzial, Ihr persénliches Traumdomizil zu
gestalten.

Mit einer beeindruckenden Flache von 133,78 m2 und einem grof3en Sudbalkon haben Sie
hier ausreichend Platz fir Ihre individuellen Wohnideen. Die Wohnung verfugt tber 4 helle und
einladende Zimmer, die Ihnen zahlreiche Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Obwohl die
Immobilie in einem dem Alter entsprechenden Zustand ist , er6ffnet sich Ihnen die Chance, die
Raume ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten und ein einzigartiges Wohnambiente zu
schaffen.

Der grol3e Sudbalkon ladt dazu ein, die frische Bergluft und den atemberaubenden Ausblick
auf die umliegenden Berge und die Stadt zu genief3en. Stellen Sie sich vor, wie Sie an warmen
Tagen auf Inrem Balkon entspannen und den Blick Uber die malerische Kulisse der Tiroler
Alpen schweifen lassen — ein wahres Stlick Lebensqualitat!

Die Wohnung ist mit verschiedenen Bodenbeldgen ausgestattet, (alle Zimmer mit Parkett) , die
den Raumen eine harmonische Atmosphare verleihen. Die beiden Bader, eines mit
Badewanne und das andere mit Dusche, bieten Ihnen die Flexibilitat, die Sie in einem
modernen Zuhause erwarten.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie ist die eigene Garagenbox, die lhnen nicht nur einen
sicheren Stellplatz fur Ihr Auto bietet, sondern auch zusétzlichen Stauraum fur Ihre
Freizeitutensilien. Diese kann zum Kaufpreis von € 39.000.- dazu erworben werden.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer Néhe. Dies
ermoglicht Ihnen eine stressfreie Anbindung an das Stadtzentrum und die umliegenden
Gebiete. Durch die perfekte Lage ist die Wohnung auch ideal als Studenten-WG geeignet und
verflgt sogar tber zwei Eingénge!

Sie werden zudem von der Néhe zu zahlreichen wichtigen Einrichtungen profitieren. Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergarten und sogar eine Universitét befinden sich in der Umgebung.
Fur die taglichen Besorgungen sind Supermaérkte, eine Backerei und ein Einkaufszentrum
ebenfalls nur einen kurzen Fulweg entfernt.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, eine Immobilie in einer der schonsten Stadte
Osterreichs zu erwerben! Lassen Sie Ihrer Kreativitat freien Lauf und verwandeln Sie diese
Maisonettenwohnung in Ihr persdnliches Wohnparadies. Der Kaufpreis von € 559.000.- ist
mehr als gerechtfertigt, wenn man das Potenzial dieser einzigartigen Wohnung in einer der
begehrtesten Lagen Innsbrucks betrachtet.



Zogern Sie nicht! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Giberzeugen Sie
sich selbst von den unzéhligen Mdglichkeiten, die Ihnen diese Immobilie bietet! Ihr neues
Zuhause in Innsbruck wartet auf Sie!

Aktuell wird die Wohnung gerade frisch ausgemalen, die Fenster und Balkone wurden bereits
erneuert und letztes Jahr saniert.

Die Wohnung ist sofort beziehbar!

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit

unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir

Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewaébhr.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <250m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <750m
Polizei <750m

Post <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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