Raritat! 5-Zimmerwohnung mit einzigartiger Ausstattung
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Objektnummer: 141/82916

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Alina Strobl, MA
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908 100674
H +43 676 834 34 674

Adam-Strenninger-Gasse 2

Wohnung
Osterreich

2380 Perchtoldsdorf
2024

Teill

127,43 m2

5

1
2
1

27,50 kWh/m2* a
0,69

999.000,00 €
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PERCHTOLDSDORF — EIGENTUMSWOHNUNGEN ZENTRUMSNAH RUSTLER®
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= 63-123 m? WF = bezugsfertig = hochwertige Ausstattung = groBziigige Freiflichen = Tiefgarage
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Balkon: 093 m2

WOHNHAUSANLAGE
Adam Strenninger-Gasse 2
2380 Perchtoldsdorf
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Objektbeschreibung

Diese aul3ergewdhnliche 5-Zimmer-Wohnung bietet ein exklusives Wohnambiente mit
grof3ztigigem Raumangebot und hochwertiger Ausstattung. Mit ca. 127m2 Wohnflache und drei
Loggien, die von jedem Zimmer aus zuganglich sind, erflllt dieses Objekt hochste Anspriiche
an Komfort, Licht und Lebensqualitat. Der Eingangsbereich 6ffnet sich zu einem
lichtdurchfluteten Wohn- und Essbereich, der mit seiner offenen Gestaltung ein gemiditliches
sowie einladendes Wohngeflhl vermittelt. Die Kiiche ist mit bodentiefen Fenstern ausgestattet,
die fur zuséatzliches Tageslicht sorgen, sowie mit dimmbare Deckenspots, die fir eine
angenehme Beleuchtung sorgen. Das Badezimmer ist mit einer modernen Dusche und einer
Badewanne ausgestattet und bietet Raum fiir Wellness und Erholung. Ein separates WC sorgt
fur zusatzlichen Komfort im Alltag. Die vier weiteren Zimmer lassen sich flexibel nutzen — ob
als Schlafzimmer, Homeoffice, Gastezimmer oder Hobbyraum, es bleiben kaum Wiinsche
offen. Jedes Zimmer verflgt Gber einen eigenen Zugang zu einer der Loggien, was die
GrofR3zugigkeit und Offenheit der Wohnung unterstreicht. Ein Kellerabteil ist der Wohnung
zugeordnet und bietet zusatzlichen Stauraum. Tiefgaragenplatze stehen zur Verfiigung und
runden das hochwertige Gesamtpaket ab. Zudem profitieren alle Bewohner von einer
atemberaubenden, gemeinschaftlich nutzbaren Dachterrasse, die einen unvergleichlichen
360° Ausblick bietet. Hochwertige Ausstattung: - verklebte Landhausdielen aus gedlter Eiche -
Eichenholzeingangstir mit modernem Fingerprintsystem, Zahlencode und klassischem
Schlusselschloss - Videosprechanlage - Decken-LED-Spots mit Schalt- und Dimmfunktion fir
weil3es und gelbes Licht - hochwertige Innenttiren mit einer Héhe von 2,30m bis 2,40m -
Kaminanschluss vorhanden - wohnungsinterne Warmwasseraufbereitung - effiziente
Luftwdrmepumpe - kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerickgewinnung - Sonnenschutz:
Raffstores - Photovoltaikanlage auf dem Dach - GIRA BUS-System zur Gebaudesteuerung
Weitere Wohnungen stehen noch zum Verkauf und kénnen auf Wunsch gerne vor Ort
besichtigt werden. Lage und Infrastruktur: Die beworbene Liegenschaft befindet sich im
sudlichen Teil von Perchtoldsdorf, im Bezirk Mddling. Die Marktgemeinde ist bekannt flr ihre
Weinbaukultur und ihre Nahe zur Bundeshauptstadt Wien. Die Umgebung zeichnet sich durch
eine hohe Lebensqualitat, eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr und eine
ausgezeichnete Nahversorgung aus. Der Bahnhof Perchtoldsdorf, welcher die Linien S2, S3
und S4 fuhrt, ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte Verbindung nach Wien.
Zudem verkehren mehrere Buslinien in Gehdistanzen. Die Wienerstral3e fuhrt direkt nach Wien
und ermaoglicht eine schnelle Anbindung an die Wiener Stidautobahn (A2) sowie die
Sudosttangente (A23). Diverse Bildungseinrichtungen befinden sich direkt im Ort. In der
unmittelbaren Umgebung der Liegenschaft wird eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte, Fachgeschafte und Wochenmarkte geboten. Das nahegelegene
Einkaufszentrum "Shopping City Sud" in Vésendorf bietet zusatzlich eine breite Auswahl an
Geschaften und Restaurants. Die Region rund um Perchtoldsdorf bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Der Wienerwald ladt zu Wanderungen und Radtouren ein, wahrend die
Perchtoldsdorfer Heide als Naturpark mit seltenen Tieren und Pflanzen einen hohen
Erholungswert bietet.
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