Wunderschone 4 Zimmer Wohnung auf 2 Etagen!
Dachgeschol! Inkl. gro3er Dachterrasse!

Top 1.78 Bad

Objektnummer: 131596 134

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

!

Mag. Michael Schwabe

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 004366460008102

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich

1160 Wien

1972

Teil_vollsaniert

102,75 m?

4

2
2
3
I22,5o KWh /m2*a

0,73
993.500,00 €
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1.+2.DACHGESCHOSS 4 ZIMMER
Wohnnutzfische ca. 102,07 mé
Dachterrasse ca. 76,44 m?
ER ca. 205m?
Raumhohe ca. 252m
Raumhihe A.D. ca. 22Tm
Grundriss 1.Dachgeschoss Grundriss 2.Dachgeschoss
Einvichiungen sind nicht Gegenstand des Vertrages und dienen nur als Vorschiag. Boden- und Wandbelige. Elekiro.. Sanitic ﬁ m"""""“n""" Y, ‘m" el N
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- PTCTO  dureh die Detadplanung peringfgi findem. Di in den Plinen i und pichd fir WM Waschmasching RH Ranbite L1711
die Basallung von Zusdiziche Deckan nach uss rw g Golinderhihe
Erfordernis (Weiters Abminderung der Raumhahe méghch). Notwendige bauliche Anderungen haben keinen Enfluss auf den cvucteler Schrankium .
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Objektbeschreibung

WOHNEN AM PARK — Urbanes Leben mit Grinblick In ruhiger Lage, eingebettet in eine
verkehrsberuhigte Sackgasse direkt am idyllischen Arik-Brauer-Park, entsteht ein exklusives
Wohnprojekt mit rund 150 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen — ideal fir alle, die
urbanes Wohnen mit Naturnahe verbinden moéchten. Die smart geplanten Wohnflachen von
ca. 30 m2 bis 130 mz2 bieten fur jede Lebensphase das passende Zuhause. Ob kompakte
Apartments flr Singles, Anleger und Vorsorgemodelle oder grof3ziigige 3- bis
4-Zimmer-Wohnungen fur Paare und Familien — hier trifft durchdachte Architektur auf
zeitgemalen Wohnkomfort. Fast alle Einheiten punkten mit privaten Freiflachen wie Balkon,
Loggia, Terrasse oder Eigengarten — perfekt, um die griine Umgebung in vollen Ziigen zu
genielRen. Ein gepflegter, begrinter Innenhof, ein Kleinkinderspielplatz sowie Fahrrad- und
Kinderwagenraume bieten zusatzlichen Raum fur Begegnung, Spiel und Erholung. Ein
Gemeinschaftsraum ladt zu nachbarschaftlichem Miteinander ein. Fur héchsten Komfort sorgt
die hauseigene Tiefgarage — bequem und barrierefrei gelangen Sie mit dem Aufzug direkt in
Ihr neues Zuhause. Geplante Fertigstellung: 2028 — sichern Sie sich schon jetzt Ihren Platz im
Grunen mitten in der Stadt! NEBENKOSTEN Der guten Ordnung halber halten wir fest, dass,
sofern im Angebot nicht anders vermerkt, bei erfolgreichem Abschlussfall eine Provision
anfallt, die den in der Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996 festgelegten
Satzen entspricht - das sind 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. Diese Provisionspflicht
besteht auch dann, wenn Sie die Ihnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Es
besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Verkaufer. Wir weisen darauf hin, dass wir als
Doppelmakler tatig sind. Die Vertragserrichtung und Treuhandabwicklung ist gebunden an
ARNOLD Rechtsanwalte GmbH, Stol3 im Himmel 1, 1010 Wien. Die Kosten betragen 1,5 %
des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. sowie Barauslagen und Beglaubigung.
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