Neubau-Investment: 16 Wohneinheiten in attraktiver Lage
— Kapitalanlage mit Zukunft

Visul

Objektnummer: 132687

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700

Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 884,20 m2
Gesamtflache: 1.209,96 m?

Garten: 180,57 m?
Heizwarmebedarf: I31,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,77

Kaufpreis: 3.700.000,00 €

Provisionsangabe:

3% zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Steininger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17

1030 Wien

T +43 1 8900 800 0043676841420562
H 0043676841420562

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Moderne Wohnungen in
Wiener Neustadt - lhr Zuhause
im Herzen der Stadt!
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19 61.66m’ 9.3am; £ 905,64 130
110 51.17m* 10.27m £764.26 109
G 21 | 4050m° | 76.77m £728.28 104 Anzzhl 2 Zimmer Wohnungen _ 8
22 3s.64m’ | 2s.68m” £552.86 79 Anzahl 3 Zimmer Wohnungen &
061 23 | 4056m° £80242 86 GESAMTANZAHL WOHNUNGEN 16
24 40,56m* £60242 86 Gesamtanzahl Stellplitze 16
061 95 | a4’ €727.86 04
26 22.27m* £626.36 &9
884.2 180,57 80.4 €13 604,68 1828 T ] hiete Flichen
Pirtplie  ‘Stick 18 L Wohnnutzfliche Tops 884.20m" 884.20m*
S E i B4.79m” 64,79m"
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ERZIELEARE NETTOMIETEN Erwartete Micte WOHNEN (netio)

EURC 14,00&/m”

Kiche (natto)
EURDC 33, 00&/Monat

Sieliplatz (netto)
EURO 85,00&Monat

Monat JAHR
168 Tops 14 & 13.504,68 € 162056 16 €
16 Kiichen a5« 560,00 € 6720,00&
16 Stellplatze 85« 1.360,00 €
16.320,00 €
15.424,68 € 185.096,16 €
Rendite 5,0%

Projektvolumen 3.700.000 € (netto)



Objektbeschreibung

Exposeé: Attraktives Investment — Wohnhaus mit 16 Wohneinheiten Objektbeschreibung: Zum
Verkauf steht ein modernes Wohnhaus mit insgesamt 16 Wohnungen, verteilt auf 2- und
4-Zimmer-Wohnungen. Die Wohnflachen variieren zwischen ca. 39 m2 und 87 m2 und bieten
somit eine attraktive Mischung fir Singles, Paare und Familien. Das Gebaude tberzeugt durch
eine hochwertige Ausstattung und vielfaltige Au3enbereiche. Noch kein Mieterbestand,
Bauphase! Lage: Die Immobilie befindet sich in einer begehrten Wohngegend mit guter
Infrastruktur und optimaler Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
Hauptverkehrsstral3en. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Freizeiteinrichtungen sind
fuBBlaufig erreichbar. Ausstattung: Hochwertige Parkettb6den in den Wohnraumen
Feinsteinzeugfliesen in den Nassbereichen Ful3bodenheizung Dreifach verglaste Fenster fur
beste Warmedammung und Schallschutz Grol3zligige Balkone, Terrassen und private
Gartenflachen fur jede Wohnung 18 Kfz-Stellplatze direkt am Objekt verfligbar Wohnflachen:
2-4 Zimmer-Wohnungen von ca. 39 mz2 bis ca. 87 m?2 Investment-Highlights: Kaufpreis: 3,7 Mio.
Euro Attraktive Rendite bei Vollvermietung: ca. 5 % Vielfaltige Mieterstruktur durch
unterschiedliche Wohnungsgréf3en Nachhaltige und wertsteigernde Ausstattung Fazit: Dieses
Wohnhaus bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Investoren, die in ein nachhaltiges und
langfristig profitables Wohnobjekt investieren méchten. Die Kombination aus moderner
Ausstattung, vielfaltigen Wohnungsgrof3en und einer guten Lage verspricht die Mdglichkeit,
einer stabilen und attraktiven Rendite. Bei Interesse lasse ich Ihnen gerne die detaillierten
Unterlagen zum Projekt zukommen.
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