Gepflegtes Einfamilienhaus im Zentrum mit
Ausbaupotenzial ohne Denkmalschutz

Golt sehuf die Jeit
vor Eife hat ev vichls gesaqt

AulRenansicht

Objektnummer: 1748/117

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: 1971

Zustand: Gepflegt

Wohnflache: 210,00 m2

Nutzflache: 211,00 m2
Gesamtflache: 236,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: 245,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,61

Kaufpreis: 790.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Einfamilienhaus in einer der begehrtesten Kremser
Altstadt Lagen, das sich durch seinen Charme, seine grof3ziigigen Raumverhaltnisse und sein
hohes Potenzial zur Erweiterung auszeichnet. Nur eine Minute zu Ful3 von der historischen
Fullgangerzone entfernt, geniel3en Sie hier die perfekte Kombination aus zentralem,
stadtischem Leben und idyllischer Ruhe. Das im Jahr 1971 in massiver Ziegelbauweise
errichtete Haus bietet auf drei Etagen etwa 210 m2 Wohnflache und Gberzeugt durch seine
grol3ziigige Raumaufteilung. Vier Schlafzimmer, verteilt auf zwei Stockwerke, bieten
ausreichend Platz fur eine Familie oder Géaste. Die zwei Bader sowie eine separate
Gastetoilette sorgen fur Komfort und Praktikabilitat im Alltag. Besonders erwahnenswert ist der
unausgebaute Rohdachboden mit einer Flache von etwa 123 m?, der Ihnen unzéhlige
Maoglichkeiten fur zusatzlichen Wohnraum oder kreative Projekte er6ffnet. Ob Sie hier ein
lichtdurchflutetes Studio, weitere Schlafzimmer oder einen luxuriésen Freizeitbereich schaffen
maochten, bleibt ganz Ihren Vorstellungen Uberlassen. Das suidseitig ausgerichtete Haus bietet
von vielen Raumen einen atemberaubenden, unverbaubarem Blick auf das berihmte Stift
Gottweig. Dieser traumhatfte Ausblick lasst Sie die Schonheit der Wachau jeden Tag aufs
Neue geniel3en und sorgt fur eine aufl3ergewdhnliche Wohnqualitat. Auch die praktischen
Aspekte dieses Hauses lassen keine Winsche offen. So bietet der grof3e Keller viel Stauraum
oder kann als Werkstatt, Hobbyraum oder Weinkeller genutzt werden. Die Doppelgarage, die
direkt im Haus liegt, garantiert sicheres und bequemes Parken — ein seltener Luxus in der
Altstadt von Krems. Die Lage dieses Einfamilienhauses kénnte kaum besser sein. In
unmittelbarer Nahe befinden sich alle Annehmlichkeiten des taglichen Bedarfs, darunter
Geschafte, Schulen und Arzte. Dieses Einfamilienhaus in der Altstadt von Krems ist eine
seltene Gelegenheit, eine Immobilie mit historischem Flair und modernem Komfort zu
erwerben, die zusatzlich durch ihr enormes Ausbaupotenzial glanzt. Die zentrale Lage, der
herrliche Blick auf das Stift Gottweig und die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten machen
dieses Haus zu einem wahren Juwel. Da die Liegenschaft nicht dem Denkmalschutz unterliegt,
ist Inren Umgestaltungsplanen jeglicher Spielraum gedffnet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m



Ho6here Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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