GLUCKSRAUSCH IM DACHGESCHOSS

WOHNKUCHE

Objektnummer: 1600
Eine Immobilie von WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 92,08 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 50,50 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 'B| 0,88

Kaufpreis: 549.000,00 €
Betriebskosten: 203,06 €

USt.: 20,31 €

Provisionsangabe:

19.764,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohncloud Immobilien GmbH Julia G6tz-Schmerschneider

WOHNCLOUD IMMOBILIEN GMBH
Lainzer StralRe 131, EG GL 2+4
1130 Wien















VHR T g
"

PR L

n

s L Ehein . d | 5" e e







EIGENTUMSWOHNUNG

HYRTLGASSE 4, 1160 WIEN

1 1 111 | 1

:r-.zl.;l" 1-"tL'=C;5_-.J uLLL IR RIENE NN TN ENERIARE
w*'\w/‘{'l' AU?*L%J'LU#LA AN '\/‘x N A
WO '}IQCLOUD SO W AA/\A/ G— A/\A

SHE

3

~
Immobilien 0 it
TERRASSE !
s83m -
e = 74
)t [HO
| WOHNEDCHE
KOCHE | 2220 ma
10.44 ¥ ___.’
1
= " : NFL 9208 m?
RRASSE &
Pars, AR
kg 304 e
we
SHEGENHAUS m'ﬂ‘d
12.95m* i R
571595 | 1394 m? O
IMMER
15,40 rré
BAD/WC
10,06 m?
-'Ip-h’ﬂ.'-l'd'—
b =
L]
DMMER
14.78 P =
[ e : e

VN AN [T

E
SEAACRENENC AN S SN
@;’?’ CMNMNMNMN NN NN MM
|

Il kA 2. DACHGESCHOSS
WOHNKOCHE 22,20 m?

WNFL KUCHE 10,64 m?
92.08 m* | ZIMMER 15,40 m?
TERRASSE = ZIMMER 14,78 m?

6,83 m?  VORRAUM 13,94 m?
ABSTELLRAUM 3,06 m?
BAD/WC 10,06 m?

wo HNC igg :: SITUATION M 1/1000
lwoloilie
DE M PLlg IF LIGSTRATION, ANDEDSGPY WIREEHAL TN FUR DE HERSTELLLWG VON ENBALMO IELN IMCIFGNET.

A
b2
.
O
=
[+
>
1=

HAYMERLEG ASSE




Objektbeschreibung

GLUCKSRAUSCH IM DACHGESCHOSS — Wo der Himmel naher kommt und das Gestern
ganz weit weg ist

WOHNCLOUD SCHMUCKSTUCKE — IMMOBILIEN MIT CHARAKTER, HERZ UND
CHARMANTEM HOHENFLUG

BESCHREIBUNG

Wir verstecken unsere Adresse nicht — wir wollen, dass Sie wissen, wohin es
geht. Willkommen in der Hyrtlgasse, willkommen in lhrem neuen Lieblingsplatz tber den
Déchern des 16. Bezirks.

Der Neubau aus 20087 Gepflegt, solide, modern — aufl3en schon ein klares Statement. Aber
innen? Da wartet das berihmte Wohncloud-Bauchgefiihl. Und glauben Sie uns: Bei dieser
Wohnung meldet es sich schneller als Sie ,Wo muss ich unterschreiben?" sagen kénnen.

Top 19 ist nicht einfach nur eine Wohnung — sie ist eine Buhne. Eine Bihne fur Ihr neues
Leben, lhre Ideen, Ihre Freiheit.

92 m2 pure Grof3zugigkeit. Hoch oben, hell durchflutet, durchdacht aufgeteilt — und mit einer
Dachterrasse, die sich wie ein Kurzurlaub anfuhlt. Zwei Schlafzimmer, zwei WCs,

ein Badezimmer wie aus dem Spa-Katalog, ein Wohn-Essbereich mit Luft nach oben —
und mittendrin: Sie. Oder bald Sie?

Sie kommen an. Sie atmen durch. Sie drehen sich um — und sagen innerlich (oder auch
laut): "Das. Ist. Es."

FAKTEN

¢ 92 m2 Wohnflache, perfekt geschnitten

e Dachterrasse fur Sonnenuntergéange, Sommerabende & Sternstunden
¢ Groler, heller Wohn-Essbereich mit offener Kiiche — Luft, Licht, Leben
e 2 Schlafzimmer — Riickzugsorte mit Potenzial

¢ 1 Badezimmer mit Wanne, WM-Anschluss & viel Platz zum Wohlfuhlen
e 2 WCs — eines im Bad, eines separat mit Handwaschbecken

e Grol3er Vorraum

e Aul3enjalousien

e Grol3er Abstellraum

e Fahrradraum

¢ Tiefgaragenplatz optional fur € 7.000,- — weil Parken in Wien kein Gliickspiel sein muss
e Baujahr 2008, solide Technik, moderne Ausstattung



¢ Kellerabtell
WOHNCLOUD FAZIT
"Der Rest war gestern — ab jetzt ist Wohncloud-Zeit!"

Diese Wohnung ist gemacht fur Menschen mit Anspruch. Fur Stadtliebhaber mit Fernblick. Fur
Familien mit Platzbedarf. Fur Paare, die Raum fir Gemeinsames UND Rickzugsorte suchen.
Fur alle, die ein Zuhause nicht nur bewohnen, sondern leben wollen. Hell. Hoch. Herrlich.
Ideal fur Paare, kleine Familien, Stadtflichtlinge mit Hohenanspruch oder Investoren mit
Weitblick (MRG-Teilbereich sei Dank!).

lhr WOHNCLOUD Team
... DIE MIT DEM FRISCHEN WIND

Wir freuen uns auf SIE — und zeigen Ihnen Top 19 gerne personlich!
Und denken Sie daran: GLUCK IST, WENN MAN ES FINDET. Und manchmal hat es einfach
92 Quadratmeter.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <1.000m



Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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