Charmantes Altbauzinshaus in Top-Lage von Wiener
Neustadt — Investition mit Zukunft und
Gestaltungsspielraum | ZELLMANN IMMOBILIEN

Objektnummer: 24121

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Neunkirchner Straf3e
Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 1893

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 552,70 m2
Nutzflache: 552,70 m2

Kaufpreis: 800.000,00 €
Kaufpreis / mz 1.447,44 €

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8

1230 Wien

H +43 699 15 15 22 00

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zinshaus in attraktiver Lage von Wiener Neustadt — Renditestarkes
Anlageobjekt mit Fixpreis

Lage und Umfeld

Dieses klassische Zinshaus befindet sich in zentraler, gut frequentierter Lage von Wiener
Neustadt, direkt in der Neunkirchner Stral3e 26.

Die Liegenschaft profitiert von einer hervorragenden Infrastruktur — sdmtliche Nahversorger,
Schulen, Arzte und offentliche Verkehrsanbindungen befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Durch die Nahe zum Stadtzentrum sowie die ausgezeichnete Erreichbarkeit tber die B17 und
die Sudautobahn (A2) bietet diese Lage sowohl fur Anleger als auch fur Mieter ein besonders
attraktives Umfeld.

Die Kombination aus Altbaucharme und zentraler Stadtlage macht dieses Objekt zu einem
aulRerst gefragten Anlageprodukt mit stabilem Wertentwicklungspotenzial.

Objektbeschreibung

Das im Jahr 1893 errichtete Mehrparteienhaus besteht aus einem Wohn- und
Geschéaftshaus mit insgesamt sechs Einheiten, die sich Uuber Erdgeschoss, drei
Obergeschosse und ein ausgebautes Dachgeschoss verteilen.

Das Gebéaude ist in einem soliden, altersgerechten Zustand und wurde im Laufe der Jahre
mehrfach adaptiert. Der Dachgeschossausbau wurde gemal3 Einreichplan genehmigt und
bietet zusatzlichen Wohnraum mit Terrasse.

Beheizt wird das Haus mittels Gaszentralheizung, die auch die Warmwasserversorgung
tbernimmt.

Gemal3 Energieausweis betragt der Heizwarmebedarf (HWB) 51,95 kWh/m2a -
Energieklasse C/B, was fur ein Gebaude dieser Bauperiode als sehr gut zu bewerten ist.
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Gesamtnutzflache aller Einheiten: 552,70 m2
Aktuelle Mieteinnahmen (Ist-Zustand): € 26.203,68 p.a.
Durchschnittlicher Mietzins (Ist-Zustand): € 5,76 /m? (nur vermietete Einheiten)

Ertrags- und Wertpotenzial

Durch die beiden leerstehenden Tops 2 und 3 hat der zukunftige K&aufer bereits volle
Gestaltungsfreiheit — sowohl bei der Mietzinsgestaltung als auch bei einer eventuellen
Modernisierung.

Bei Neuvermietung dieser Flachen zum ortsuiblichen Marktniveau von etwa € 8,00/m2 ergibt
sich ein zusatzliches jahrliches Ertragspotenzial von rund € 15.700,-, womit sich die
Gesamtertrage deutlich steigern lassen.

Renditeberechnung (Ist-Zustand)
e Kaufpreis: € 800.000,-
¢ |st-Mietertrag: € 26.203,68 p.a.

? Rendite: 3,28 %

Renditepotenzial bei Vollvermietung



e Mdglicher Jahresertrag bei marktgerechter Vermietung: ca. € 41.900,- bis € 45.000,-

p.a.
? Renditepotenzial: ca. 5,2 - 5,6 %

Damit bietet dieses Zinshaus sowohl sofortige Einnahmen aus laufenden
Mietverhéltnissen als auch kurzfristige Steigerungsmaoglichkeiten durch
Leerstandsvermietung.

Freie Mietzinsbildung

Aufgrund der vollstandigen Rickzahlung der friheren Forderdarlehen gemafll dem Schreiben
des Wohnhaus-Wiederaufbau- und Stadterneuerungsfonds vom 14. Dezember
1992 unterliegt die Liegenschaft nicht mehr dem Foérderungsrecht.

Somit besteht die Mdglichkeit der freien Mietzinsbildung nach 8§ 16 Abs. 1 MRG.

Dieser Umstand bietet fur Investoren einen wesentlichen Vorteil, da zukunftige
Neuvermietungen marktorientierterfolgen konnen.

Gebaudedaten

Adresse: Neunkirchner StralRe 26, 2700 Wiener Neustadt

Baujahr: 1893

* Heizwarmebedarf (HWB): 51,95 kWh/m2a

Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 1,43

Energieklasse: C/B

Bau- und Planunterlagen

Laut den Einreichunterlagen wurde das Dachgeschoss vollstandig zu Wohnzwecken
ausgebaut und umfasst:

zwei Zimmer,

einen Vorraum mit Kochnische,

ein Bad mit WC,

sowie eine grof3zugige Dachterrasse mit Sudausrichtung.



Die Fassade sowie das Dach befinden sich in ordentlichem Zustand. Eine energetische
Verbesserung (Fenstertausch, Dd&mmung) ware langfristig sinnvoll und wurde bereits im
Energieausweis als wirtschaftlich empfohlen.

Kaufpreis

€ 800.000,- (verkalkulierter Fixpreis)
Keine Verhandlungsbasis — der Preis versteht sich als marktgerecht und fair kalkuliert.

Zusammenfassung

Dieses Zinshaus in der Neunkirchner Stral3e 26 vereint:

eine attraktive zentrale Lage,

beste Vermietbarkeit und sofortige Einnahmen,

Leerstandsflachen mit Entwicklungsspielraum,

freie Mietzinsbildung fur zukinftige Mietvertrage,

bewahrte Bausubstanz mit Altbaucharme,

und wertstabile Zukunftsperspektiven in einer wachsenden Stadtregion.

Damit stellt es ein hervorragendes Anlageobjekt flr langfristig orientierte Investoren dar, die
auf kontinuierliche Mietertrage, flexible Gestaltungsmoéglichkeiten und nachhaltige
Wertentwicklung setzen.

Rechtliche Hinweise

Bitte kontrollieren Sie auch Ihren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen kénnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende.

Teilen Sie uns gerne lhre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS uber die
Versendung des Exposés informieren kdnnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentiimers sowie dem vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr Ubernommen. Anderungen, Irrtimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdricklich vorbehalten. MaRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein



verbindliches Angebot dar. Bei erfolgreichem Abschlussfall fallt eine Kauferprovision in Héhe
von 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt. an — gemald Immobilienmaklerverordnung BGBI.
262 und 297/1996.

Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hochstem Niveau.
Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in entspannter Atmosphare statt.

Nach Vertragsabschluss tibernehmen wir selbstverstandlich sdmtliche Formalitdten — von der
Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit Hausverwaltung und Energieversorgern.
Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch nach Vertragsabschluss.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Ho6here Schule <2.750m
Universitat <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Polizei <1.750m

Post <2.500m

Verkehr

Bus <750m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <2.250m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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