Moderne Dachmaisonette Nahe AKH | ZELLMANN
IMMOBILIEN
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Objektnummer: 24126

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

20.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Papacek

Wilhelm-Exner-Gasse 23
Wohnung - Dachgeschol
Osterreich

1090 Wien

Gepflegt

73,50 m2

2

1

1

3,00 m2

C 69,00 kWh/ m2*a

D 2,21

580.000,00 €

135,07 €

16,79 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien






Z=LLMANN

IMMOBILIEN







I Z=ZLLMAN




I Z=ZLLMANN
IMMOEBILIEN




| Z=ZLLMANN




Ll

PS 40/60 |

KS18,51

—— - ? ME m.
- N b e
TAAS ¥ & 7S
i e Fp—
Le |
edlf O3 2‘_._
| N e : m
x o ¢ e
. - Ew .
..a# i : . —IMF“ Um
wn o .
® Wos 3o B-—---- it UL 1
Bt Aol . Eany Ak
. Z ] A S I
||||| = b Ay i e s A
v & _ Il\t 0
o~ ads _m...\uf :ﬁ...m,
- s FLAN Y .
Efm® = (97 71000 L o] AR
] .v._. aﬁ i A _...f u : q . :
| D R I " i
] T’ ) . e
E AR : : | T
of SO -rerJoros Z7
I ) . it
5 -2 m N
. =| -1 § E =y
] S o
: TS0 b 1
%5 == e
i 2 . hads o z ol “. . ...“_.




i — —| %
f Y

=]
o

r:HA




Objektbeschreibung

Die gemutliche Dachmaisonette liegt in einem gepflegten Grinderzeithaus Néhe der Wiener
Innenstadt. Ebenso befindet sich das AKH und die Wiener Volksoper in unmittelbarer Nahe.
Das Dachgeschol? wurde 1998 ausgebaut und ist Gber einen Laubengang zu erreichen. Aus
dem Vorraum gelangt man in Bad, WC, Abstellraum und einer Wohnkiiche mit Innenhofblick.
Aus dieser ist das grofR3ztigige Wohnzimmer mit einem offenen Stiegenaufgang in das
Obergeschol? begehbar. In diesem finden sie einen heimeligen Schlafbereich mit einem
begehbaren Schrankraum.

Das Objekt verfiigt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Samtliche Geschafte und
Einrichtungen fir den Bedarf des taglichen Lebens sind ful3laufig erreichbar. Die zahlreichen
Lokale der Umgebung sind ein weiterer Anreiz fur junge, dynamische Menschen.

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht lhnen
Herr Papacek unter der Telefonnummer 0664/410 71 17 gerne zur Verfigung.

Rechtliche Hinweise

Bitte kontrollieren Sie auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner, da E-Mails manchmal dort
landen kdnnen. Wir antworten in der Regel innerhalb weniger Stunden — auch am
Wochenende. Teilen Sie uns gerne lhre Telefonnummer mit, damit wir Sie zusatzlich per SMS
Uber die Versendung des Exposés informieren kdnnen.

Dieses Objekt wird unverbindlich und freibleibend angeboten. Alle Angaben basieren auf
Informationen des Eigentiimers sowie dem vorliegenden Gutachten und wurden mit grof3ter
Sorgfalt zusammengestellt. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben
wird keine Gewahr tibernommen. Anderungen, Irrtiimer und Zwischenverkauf bleiben
ausdrucklich vorbehalten. MaRangaben sind Circa-Angaben. Das Exposé stellt kein
verbindliches Angebot dar.

Bei erfolgreichem Abschlussfall féllt eine Kéuferprovision in Hohe von 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt. an — gemal Immobilienmaklerverordnung BGBI. 262 und 297/1996.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen



https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <100m
Klinik <125m
Krankenhaus <475m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <300m
Universitat <300m
Hbéhere Schule <375m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <75m
Einkaufszentrum <1.700m

Sonstige
Geldautomat <125m
Bank <125m

Post <50m

Polizei <350m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <175m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.800m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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