Gartenwohnung mit 4 Zimmer in Zentrumslage
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Objektnummer: 141/84279

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Rosch

Rustler Immobilientreuhand

T 02236 908100 689
H +43 676 834 34 689

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfugung.

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
2340 Médling
2024

Teil
Neubau
95,55 mz2
4

2

2

2

53,19 m?

28,70 kWh / m2 * a
0,61

2.499,00 €
2.013,83 €
2.499,00 €
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Mbblierungsvorschlag
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SCHEFFERGASSE 4
2340 MODLING

TOP 01 |EG
4-IIMMER-WHG
Voraum 1212m?
Wohnkiche 33.20m*
WC 1.24 m?
AR 201 m?
Zimmer 1 1003 m?
Zimmer 2 10,06 m?
Bad1 4.14m?
Bad2 527 m?
Schrankroum 6465mF
Zmmerd = 1083m?
Gesamifidche 9555 m*
Temossen 3341 m?
Garten 5319 m?
Roumhdhe 240m
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SCHEmRGASE
Unvertinliche Plankope.
Anderungen wilhrend der Baususfohrung, nfokge

Makin shmen vorbehalten.

Tiirkoten 5na Durch gargslichten.

Hohenangaben beziehen sich auf FOK. Linger-, hohen- und
Flachenanga n den Aohbaumaien Baubliche
Toleranzensind rullssig, Dieser Plan ist nicht r die

B von Einbaumdbeln verwendbar. Nasturmalte
erforderichi Alle Male snd in Zentimeter, sofem nicht
anders a: ben.

Boden-und Wandbetigs, Hektro-, Sant- und sonstige
Ausstattung laut gORger Ausstatt ngobeschreiburg.

Decken migich

ARCHITEKTURBORO
Baumzistar und Innenarchitekiur GmbH

www.formundfunktion.at

PLANSTAND: 13.05.2025




Objektbeschreibung

Das Wohnprojekt von Walter Real Estate Projekt GmbH befindet sich in einer der begehrtesten
Lagen von Mddling — eingebettet in einer wunderschénen Villen-Gegend, direkt neben der
bekannten und idyllischen ,Goldenen Stiege“. Das Wohnhaus bietet 6 hochwertige
Mietwohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 85 m2 und ca. 104 m2. Die
Erdgeschosswohnungen verfligen jeweils Uber private Garten, wéahrend die Wohnungen in den
oberen Etagen grof3zligige Balkone und Terrassen bieten. *Raumaufteilung*: - Vorraum -
Wohn-/Essbereich mit moderner Kiiche - 3 Schlafzimmer zwischen ca. 10m? und 10,8m?2 - 2
Badezimmer mit Dusche und Wanne (ein Bad mit WC) - separates WC - Abstellraum - Garten
und Terrasse *Ausstattungshighlights*: « Designerkiichen von EWE mit hochwertigen
Miele-Geraten - Grifflose Kiiche mit Unterschranken und raumhohen Oberschranken mit
Schattenfuge - Slowmotion-Schubladen und eingefrastes LED-Band lber die gesamte Lange -
Weil3e Klchenfront mit Anti-Fingerprint-Beschichtung - Diinne graue Schichtstoff-Arbeitsplatte
- Miele-Gerate: Herd, Dunstabzug, Geschirrspuler, Gefrier-Kiihl-Kombination « Klimaanlage in
den Maisonette-Wohnungen ¢ Feinsteinzeug-Fliesen (30x60 cm) und
Eiche-Natur-Parkettbéden « Terrassen mit elegantem Feinsteinzeugbelag ¢ elektrische
AulRenrollladen « Video-Gegensprechanlage ¢ exklusive Sanitaranlagen der Marke Laufen und
Armaturen von Hansgrohe ¢ Luftwarmepumpe / FuRbodenheizung mit Kuhlfunktion Die
Fertigstellung des Projekts steht kurz bevor. Selbstverstandlich stehen Ihnen 9 Parkplatze zur
Verfligung, welche um € 100 inkl. BK und USt. angemietet werden kdnnen. Bei den
Wohnungen handelt es sich teils um Symbolfotos und Méblierungsbeispiele. *Lage und
Infrastruktur*: Diese Lage verbindet auf einzigartige Weise das Beste aus zwei Welten:
Naturnahe Erholung im Wienerwald und der beliebten Weinregion mit der schnellen Anbindung
an die Wiener Innenstadt, die Sie in nur 30 Minuten mit dem Auto erreichen. Gleichzeitig
profitieren Sie von der unmittelbaren Nahe zu sdmtlichen Geschaften des taglichen Bedarfs,
von Apotheken bis hin zu Lebensmittelméarkten, die bequem zu Ful} erreichbar sind.
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