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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Dachgeschol}
Osterreich
1230 Wien
Voll_saniert
Neubau
60,00 m2

2

1

1

4,00 m2
850,00 €
715,69 €
837,79 €
96,08 €
12,21 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Zentrale 2-Zimmer-Dachgeschosswohnung in Wien-Mauer — Erstklassig
saniert, ruhig und sonnig

Diese groR3zligig angelegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer begehrten Wohnlage,
nur wenige Schritte vom beliebten Maurer Hauptplatz entfernt. Hier genief3en Sie die perfekte
Kombination aus urbaner Infrastruktur, charmanter Heurigen-Kultur und naturnaher
Lebensqualitat.

Lage & Umgebung

Die Karl-Schwed-Gasse liegt in einer ruhigen Seitengasse im Herzen von Mauer.
Samtliche Geschafte des taglichen Bedarfs, Banken, Post, Apotheke sowie die
bekannten Maurer Heurigen sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Die offentliche Anbindung ist hervorragend — mit Bus- und Straf3enbahnverbindungen
Richtung Atzgersdorf, Liesing und Hietzing erreichen Sie in kurzer Zeit das Stadtzentrum.

Wohnung & Ausstattung

Diese schone Dachgeschosswohnung wurde kirzlich vollstandig saniert und prasentiert
sich in neuwertigem Zustand. Helle Raume, eine durchdachte Raumaufteilung und moderne
Ausstattung schaffen ein Wohngefuhl, das Stil und Komfort harmonisch verbindet.
Raumaufteilung:

e Geraumiges Vorzimmer mit Platz fir Garderobe

* Modernes Badezimmer mit Dusche und elegantem Fliesendesign

Separate Toilette

Grof3zugiges, lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Ausblick

Ruhiges Schlafzimmer mit Blick in den Innenhof

Moderne Einbaukiiche mit allen Geréten

Kellerabteil fir zusatzlichen Stauraum

Ein gepflegter Gemeinschaftsgarten steht den Bewohnern zur Verfigung und ladt in der



warmen Jahreszeit zum Entspannen ein.

lhr neues Zuhause

Die Wohnung bietet ideale Voraussetzungen fur Singles oder Paare, die Wert auf eine ruhige
Lage mit urbaner N&he und hochwertigem Wohnkomfort legen. Dank der vollstandigen
Sanierung und der attraktiven Lage in Wien-Mauer ist dieses Objekt eine seltene Gelegenheit.

Kontakt & Besichtigung

Wenn Sie Interesse an dieser Wohnung haben, senden Sie uns bitte Ihre Anfrage Uber dieses
Webportal.

Wir Ubermitteln Thnen umgehend samtliche Unterlagen und stehen Ihnen selbstverstandlich
auch fur einen Besichtigungstermin zur Verfigung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.000m
Hbhere Schule <5.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
U-Bahn <3.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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