Exklusive Dachterrassenwohnung mit
Tiefgaragenparkplatz und bester Fernsicht nahe EKZ
Buhl-Center

Bild1

Objektnummer: 02100166748

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Peter Hehal

Immoexpress KG
Hammerlegasse 4
1100 Wien

H +43 660 77 72 220
F +43 (1) 688 02 74

Wohnung - Penthouse
Osterreich

3500 Krems an der Donau
Neuwertig

96,89 m?

96,89 m?

3

1

1

8,00 m2

C 51,30 kWh/m2*a
246.000,00 €






Werter Kunde!

Ich bin seit Gber 20 Jahren in der Immobilienbranche tatig und gebe seit dem Jahr 2010
als Immobilienmakler im Rahmen des Immo-Express-Net zwerkes fir meine Kunden und
gerne auch fiir Sie mein Bestes.

Ich kann Ihnen mdglicherweise nicht bei allen groRen Fragen des Lebens weiterhelfen.
Fir alle Fragen rund um lhre Immobilie aber bestimmt.

Neben der optimalen Betreuung bei An- und Verkauf, Vermietung, Bewertung und
Finanzierung berate ich Sie gerne auch in allen rechtlichen oder steuerlichen
Angelegenheiten und zu vielen weiteren Themen.

ie haben noch Fragen? Dann nehmen Sie Kontakt zu mir auf! Ich lade Sie gerne zu
ichen Gespréch mit mir ein.

Profitieren auch Sie ing. Peter Hehal
* von meiner Erfahrung Wiener Strafle 148
* von meinem Kundenstamm A-3100 St. Polten

* 250 Objekte bestens vermietet p.hehal@immo.express [MM P
* 150 Objekte erfolgreich verkauft 0660 777 222 0 A4/







Objektbeschreibung

Exklusive Dachterrassenwohnung mit Tiefgaragenparkplatz und weiter Fernsicht nahe
EKZ Buhl-Center

Diese Wohnung wird Ihren Wiinschen mehr als nur gerecht.

Drei sonnige, grofRzugige angelegte Wohnraume mit wunderschdonen Eichenparkettbdden
neuen Dachflachenfenstern und Turen lassen keine Wische offen. Die Dachterrasse bietet
weiten Panoramablick Richtung Stift Gottweig, Innenstadt und die Weinberge nordlich von
Krems.

Auf perfekt ausgestatteten 96,89 Quadratmetern befinden sich ein Wohnzimmer, zwei
mogliche Schlafzimmer, sowie die moblierte Kiiche, Badezimmer mit Wanne und(!) Dusche
und separatem WC. Auch der Vorraum bietet ausreichend Platz. Zusatzlich steht noch ein
kleiner Abstellraum zur Verfiigung. Als weiteres Highlight ist der Tiefgaragenparkplatz und
selbstverstandlich die Dachterrasse zu erwahnen.

Die Wohnung ist perfekt WG-tauglich und wurde sich auch als WG-Wohnung fir
Studierende anbieten.

Dier erstklassige Lage in der Nahe des Buhl Centers ist ebenfalls hervorragend. Geschafte
des taglichen Bedarfs, Gourmet-Lokale, Banken, Apotheke und Arztezentrum befinden sich in
unmittelbarer Nahe der Wohnhausanlage.

Krems als UNESCO Weltkulturerbe ist eine Universitatsstadt und kulturelles sowie
wissenschaftliches Zentrum Mitteleuropas wurde in diesem Zusammenhang mehrfach als
Stadt mit der hochsten Lebensqualitat und auch zur zukunftsfahigsten Stadt Osterreichs
ausgezeichnet.

Die Stadt weist eine Uberdurchschnittliche Dichte an Bildungseinrichtungen auf. Rund
31.000 Einwohnerinnen und Einwohnern stehen 15.000 Studierende und ca. 6.000 Schiilern
gegeniber.

Es gibt in Krems funf Hochschulen und Universitaten. Eine Vielzahl der Studierenden
kommt aus den unterschiedlichsten Teilen Osterreichs und aus dem Ausland.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist daher enorm. Dieser Umstand macht Krems als
Standort fur ein Immobilieninvestment sehr interessant, stetig steigende Mieten sichern dieses
Investment langfristig und nachhaltig ab.

Die Anspriiche an modernes Wohnen sind jedenfalls sehr hoch.

Krems ist eine Stadt der kurzen Wege. Alle Bildungseinrichtungen sind mit dem PKW oder
Rad in nur wenigen Minuten erreichbar. Das Universitatsklinikum Krems ist nur 650 Meter
entfernt. Somit ist diese Wohnung auch fir Studierende, Lehrende und Arzte sehr interessant.



Fiur weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
selbstverstandlich gerne auch telefonisch unter 0660 777 222 0 zur Verfigung.

Ilhr Peter Hehal

Infos zur Wohnung:
Wohnflache: 96,89 m2 inklusive 7,70 m2 Dachterrasse

Raumprogramm: Wohnzimmer, 2 mdgliche Schlafzimmer, mdblierte Kiche,
Bad mit Dusche und Wanne, separates WC, Vorraum und Abstellraum,
Dachterrasse mit weitem Panoramablick

Extras: Tiefgaragenparkplatz
Eichenparkettb6den
neue Dachflachenfenster
neue Innentidren
gepflegte Einbaukiiche mit Esstisch
Sicherheitsschloss

Heizung und Warmwasser: stadtisches Fernwarmenetz

Kaufpreis: 247.000,- lastenfrei

Nebenkosten: 3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebuhr (entfallt bei Hauptwohnsitzbegriindung)
sowie Kosten fir lhren Notar

Provision: 3% zzgl. gesetzliche MwSt.

Kontakt:

Ing. Peter Hehal
0660 777 222 0
Wienerstralle 148
3100 St. Polten

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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