Hochwertiges Neubauprojekt im Zentrum von Wartberg ob
der Aist mit nur 5 Wohneinheiten Il BAUSTART ERFOLGT

¢
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Objektnummer: 452

Eine Immobilie von marktwert Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kapellenweg 5

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4224 Wartberg ob der Aist
Baujahr: 2025

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 51,11 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Keller: 3,44 m?
Heizwarmebedarf: .40,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 261.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

N

Kooperationspartner: Hr. Bernhard Wolfsegger

marktwert Immobilien GmbH
Steinpichl 53
4224 Wartberg ob der Aist
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Baustart Ende 202
BezugsfertigWinter 26127 | |\ o
FINANZIERUNGSEXPERTE

Bernhard Wolfsegger
g +43/699 134133 16

‘wwwbernhardwolfseggerat
Koopessesprie mhsr s Gron

weitere Ansprechperson

GESCHAFTSFUHRER

Gilbert Kagerer, MBA
+43 / 664 451 62 94

wwwmarktwert.coat

WARTBERG | Kapellenweg 5
Perfekte Lage - wohnen mitten im Ort

www.markowert.coat
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Objektbeschreibung

Ein Wohnprojekt fur Anspruchsvolle — zentral, hochwertig und zukunftsorientiert

In Wartberg ob der Aist entsteht ab Herbst 2025 ein modernes Wohnhaus mit nur finf
Wohneinheiten, das durch seine hochwertige Ausfuhrung, durchdachte Planung und
ausgezeichnete Lage uberzeugt.

Errichtet wird das Projekt vom renommierten Bauunternehmen SINGER Bau GmbH aus
Pregarten — einem verlasslichen Partner mit hochstem Qualitatsanspruch und langjahriger
Erfahrung im Massivbau.

Das zweigeschossige Gebaude kombiniert zeitgemalien Wohnkomfort mit architektonischer
Klarheit und energetischer Effizienz. Jede Wohnung verfugt Gber gro3zugige Freiflachen —
Terrassen, Loggien oder Balkone, die den Wohnraum erweitern und fur ein helles, freundliches
Ambiente sorgen.

Die beiden Erdgeschosswohnungen begeistern zusatzlich mit Eigengarten von ca. 120 m2
bzw. 124 m2 — perfekt fur Gartenliebhaber oder Familien mit Kindern.

Im Inneren erwarten die Bewohner hochwertige Materialien und eine gehobene
Ausstattung:

Edler Parkettboden, moderne Bader mit Markenprodukten renommierter deutscher Hersteller
sowie eine behagliche Ful3bodenheizung (zentrale Luftwarmepumpe mit Kiuhlfunktion)
schaffen ein komfortables Wohnklima.

Dezentrale Luftungsgeréate und Kunststoff-Aluminium-Fenster mit
3-fach-Isolierverglasung sorgen fur frische Luft und Energieeffizienz auf hohem Niveau.

Auch in puncto Technik ist das Projekt zukunftsweisend:

Eine Breitband-Internet-Vorbereitung (Liwest) mit Leerverrohrung in alle Aufenthaltsraume,
Raffstores mit Funkfernbedienung, eine Leerverrohrung fur E-Ladestationen (Wallbox) sowie
eine Photovoltaikanlage der Regios Energiegenossenschaft am Dach stehen flir modernes,
nachhaltiges Wohnen.

Alle AuRenflachen verfugen tber Beleuchtung, Steckdosen und — bei den Gartenwohnungen
— frostsichere Wasseranschlisse.

Jede Einheit erhalt ein Kellerabteil, zudem kénnen Carportplatze (€ 20.000.-- pro Platz) und
Freistellplatze (€ 6.000.-- pro Platz) zusatzlich erworben werden.

Individuelle Sonderwiinsche in Bezug auf Ausstattung und Ausfiihrung kdnnen — sofern
technisch realisierbar — gerne berucksichtigt werden (siehe Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, Seite 14).



Ausstattung & Highlights

Hochwertige Massivbauweise durch SINGER Bau GmbH aus Pregarten
e Zentrale Lage im Ortskern von Wartberg ob der Aist

e Nur 5 Wohneinheiten — ruhiges, privates Wohnumfeld

* Grol3zugige Freiflachen: Terrassen, Loggien, Balkone, Eigengéarten

¢ Dezentrale Wohnraumliftung fur optimales Raumklima

¢ Energieeffiziente Luftwarmepumpe mit Kihlfunktion

* Niedrige Betriebs- und Heizkosten (kein Lift)

¢ Breitbandinternet (Liwest)

¢ Raffstores mit Funkfernbedienung

e Leerverrohrung fur E-Ladestation (Wallbox)

¢ Photovoltaikanlage am Dach (von der Regios Energiegenossenschatft)

¢ Beleuchtung, Steckdosen und frostsichere Wasseranschlisse im Aul3enbereich

Fur Anleger

Auch fur Kapitalanleger bietet dieses Projekt eine besonders interessante Mdoglichkeit zur
sicheren Investition.

Gerne unterstitzen wir Sie bei der Erst-Mietersuche fr lhre Wohnung.

Die Kosten fir diesen Service sind bereits mit der Kauferprovision abgegolten.

Wichtiger Hinweis zur Finanzierung

Sie sind sich nicht sicher, ob diese Wunschimmobilie fur Sie finanzierbar ist — beispielsweise
im Hinblick auf Eigenmittel, den Verkauf Ihrer bestehenden Immobilie oder eine mégliche
Zwischenfinanzierung?

Wir prifen fur Sie vollig kostenfrei und unverbindlich die individuelle Finanzierbarkeit.



Als ausgebildete Bankkaufleute mit tber 35 Jahren Erfahrung im Bereich
Immobilienfinanzierungen und besten Kontakten zu regionalen sowie Uberregionalen
Kreditinstituten unterstiitzen wir Sie gerne mit unserer Kompetenz und unserem Netzwerk.

BESCHREIBUNG TOP 3 IM OG:

WOHNEN-ESSEN-KOCHEN 25,71 m? mit Ausgang zur Loggia/Balkon
BAD 5,65 m?

VORRAUM/GARDEROBE 6,27 m?

SCHLAFZIMMER 13,48 m2 mit Ausgang zur Loggia/Balkon
GESAMTE WOHNFLACHE ca. 51,11 m?

LOGGIA ca. 15,45 m?

BALKON ca. 20,76 m?

sowie:

1 KELLERABTEIL ca. 3,44 m2

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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