TOP Fitnessstudioflache im Business quartier TwentyONE

] Eingangsbereich
[ ] cardio

|:| Zirkeltraining
[ Krafttraining
: Fitness

] spa& Welness

Umkleide / Toiletten

[ Backoifice

gl Bereich
S’ Sanitdrzone

Plan

Objektnummer: 130890 14

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gottfried Bischof

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

H 0043676841420554

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.

Sonstige - Sonstige
Osterreich

1210 Wien
Erstbezug

1.200,00 m2
Bl30,10 kwh / m2 * a
0,63

26.015,00 €
18.150,00 €
22.000,00 €
3.850,00 €



) f |\|\I:iu
. _JIIIJI
""“IH!HIHH”H

‘ll-.




LS

o
- i
i
L.

Ty

ETIITBDRD




KERN NORD

Top7

¥
7

KERN Z

TOE 8
1787 m*
Aulenflache 4

o

i

N
lzrng,gs?re

Top Flache
Top 61 850,01
Top 61 Terasse 212,02 m
Top 63 651,53 m?
Top 64 494 41 m?
Top 64 Terrasse 80,35 m*
Top 65 777,58 ¢
Top 65 Terasse 200,39 m?
Top 67 783,95 m?
Top 67 Terrasse 37,98 m*
Top 66 805,14 m?
Top 68 Terrasse 117,87 m?
Gesamtflache 481124 m*
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Top Flache
\ '-;) Top 51 476,43 m?
Top 52 448 05 m?
Top 53 631,01 m?
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Top Flache

Top 41 476,13 m?
Top 42 447,72 m?
Top 43 630,39 m?
Top 44 591,17 m?
Top 45 463,34 m?
Top 46 554,21 m?
Top47 i 764,16 m?
Top48 ' 467,52 me

543,01 m?
493785 m?
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Top Flache

Top 31 476,13 m?
Top 32 447 72 m?
Top 33 630,39 m*
Top 34 591,17
Top 35 463,34 m?
Top 36 | 554,21 m
Top 37 764,16 m?
Top 38 467,52 m°
Top 39 | 54301nr
Gesamffiache 4937, 85 m?
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Top Flache

Co-Working 654,30 m?
Co-Working - Tetrasse 109,18 m?
Eventierrasse 1240,85 m?
Top 21 618,17 m?
Top 23 384,62 n?
Top 27 500,16 m?
Top 28 714 45 m?
Gesamtfiache 423NM72m*
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Top | Fléche
Besprechung 477,08 m?
Co-Working 897,35 m?
Engine Office 145,06 m?
Kantine 628,14 m?|
Kiiche 468,29 m*
Lager 132,66 m?
Pre-Function 915,02 m?
*, Veranstaltun 1082,13 m?
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Objektbeschreibung

Diese Fitnessstudioflache mit ca. 1.100,00m? befindet sich im 1.0G im Central Hub
TwentyOne. Der Standort in der Siemensstral3e verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur vor
Ort sowie optimale 6ffentliche Verkehrsanbindung. Das TwentyOne besteht aus dem
Innovation Hub und dem Central Hub, welche gesamteinheitlich als Okosystem wirken. Der
Innovation Hub ist sofort beziehbar und bietet die Buroflachen zu mieten an. Der Central Hub
ist Anfang 2025 bezugsfertig. Ausstattung und Vorteile: grol3er Gestaltungsspielraum bei
Ausarbeitung eines Konzepts gro3zuigige Schaufenster Barrierefreier Zugang Potenzielle
Kundschaft direkt aus dem Business-Quartier (rd. 10.000 Mitarbeiter) Zugange zur Be- und
Entladung der LKWSs oder Sprinter (an der Nord- und Ostseite vom Central Hub) Zusatzlich
kann eine Buroflache fur weiteren Arbeitsraum in den oberen Geschol3en angemietet werden
Zusatzlich kénnen im EG eine Gewerbeflache sowie Lagerflachen mit direkter Ladezone
angemietet werden Durch innovative Technik, bedarfsorientierte Infrastruktur sowie weitere
moderne Angebote wird aus einem Office-Park ein lebendiges Business-Quartier. Das
TwentyOne Gesamt-Ensemble gilt als klimaneutrale Heiz- und Kihlsystem. Die
Energienutzung wird im Sommer und Winter fur die Unterstlitzung der Heizung und Kihlung
unter Einhaltung aller Umweltauflagen verwendet. Einerseits gegliedert nach
Themenbereichen sorgen die Hubs zum Beispiel durch ihre Mischnutzungsmadglichkeit in den
Bereichen Versorgung, Shopping, Event und Office fiir flieBende Ubergéange zwischen
Berufsleben, Alltag und Freizeit.
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