exquisite 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon in
Hietzings Auhofstral3e 258

Wohnkiiche

Objektnummer: 132369 4

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1130 Wien
2025
Erstbezug
84,77 m2
84,77 m2
94,36 m2
3

1
1
1

0,82
798.000,00 €

I4o,20 KWh / m2 * a


















|"'||||""""'”'"’i'|i||‘|||'|'|"""""i"'

AUHOFSTRASSE 258 -

TOP 4 - ERDGESCHOSS

1130 WIEN

1 Varraum ca. 881 m*
2 WC ca 294 m
3 Bad ca. 784 m
4 Zimmer 1 ca. 1239 m*
5 Zimmer 2 ca. 9.88 m*
L} Abstellraum ca. 166 m*
7 Wohnkiiche ca. 4115 m*
WOHNNUTZFLACHE B4TT m*
8 Balkon ca 959 m
Raumhih ca. 308 m
o 1 2 4

SSE a1

ARCHITEKTURBORG
ATELIER 13 2T GMBH

130 WIEN




Objektbeschreibung

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung in der historischen Villa Auhof Uberzeugt mit ca. 84,77 m2
Wohnflache und einer eleganten Raumaufteilung. Der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit
41,15 m2 bietet viel Platz fir Wohnen und GenieRen. Uber bodentiefe Fenster gelangt man auf
den 9,59 m2 grof3en Balkon mit Blick ins Griine. Zwei Schlafzimmer, ein modernes
Badezimmer, separates WC und ein Abstellraum runden das Raumangebot ab. Mit einer
Raumho6he von 3,08 m entsteht ein besonders offenes und hochwertiges Wohnambiente.
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