2-Zimmer-Gartenjuwel: grof3ziigige Gartenwohnung mit
Terrasse in Hacking

Terrasse mit Eigengarten

Objektnummer: 132369 2

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Julian Pelzmann

Schnirchgasse 17
1030 Wien

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich

1130 Wien

2025

Erstbezug

47,55 m2

47,55 m2

142,14 m?

2

1

1

82,24 m?

I4o,20 kWh / m2 * a
0,82

478.000,00 €
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AUHOFSTRASSE 258 - 1130 WIEN

TOP 2 -UNTERGESCHOSS

1 Waohnkiiche ca. 20.55 m*
2 Zimmer ca. 1288 m*
3 Absteliraum ca. 6.50 m?*
4 Bad / WC ca. 752 m?
WOHNNUTZFLACHE 47.55 m*
5 Terrasse ca. 1235 m?
6 Garten 1 ca. B224 m?
7 Garten 2 ca. T44 m
Raumhéhe ca.  255m

ARCHITEKTURBORO
ATELIER 13 ZT GMEH

STADLERGASSE 4r1.1130 WIEK
TEL (1) 020 3 07, M. oicngiasmtrtd o

| Stand: Maiz02g
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Objektbeschreibung

Diese charmante Zwei-Zimmer-Gartenwohnung im Gartengeschoss des exklusiven Projekt
"Nr. 258 Auhofstral3e" bietet auf ca. 47,55 m2 Wohnflache eine gelungene Kombination aus
historischem Ambiente und modernem Wohnkomfort. Der offene Wohn- und Essbereich mit
direktem Zugang zur grof3ztgigen Terrasse schafft ein helles, einladendes Raumgefihl. Das
Schlafzimmer ist ruhig gelegen und bietet direkten Blick ins Grine. Ein praktischer Abstellraum
sowie ein stilvolles Badezimmer mit hochwertiger Sanitarausstattung runden den Grundriss ab.
Ein besonderes Highlight sind der 82,24 m2 grof3e Gartenanteil sowie eine 12,35 m2 gro3e
Terrasse — perfekt fur entspannte Stunden im Freien und private Rickzugsmomente.
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