PROVISIONSFREI! LEO AM TEICH - URLAUBSFEELING IN
WIEN!

Objektnummer: 2582

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

KDH Immobilien GmbH

Edith-Kramer-Weg 11

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

59,34 m2

59,34 m2

2,38 m2

2

1

I27,62 kWh / m2* a
0,80

298.850,00 €

5.036,23 €

147,46 €

14,75 €





















Neubau einer Wohnhausanlage

Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien
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Neubau einer Wohnhausanlage

LEGENDE Bl Kramer ey 1

bwsg"

besser wohnen - seit 1911,

WWBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b H.

Starkstrom Planbeschriftung 10 Wity Gl Dlste daie)
B Schuko-Steckdose 1-fach Dimmer-Schalter oK Dreh-Kipp Fliigel b
“4<  Schuko-Steckdose 2-fach waagr. Dimmer-Taster o DreNfligel
L: Schuko-Steckdose 2-fach senkr. -4 f Kontroll-Schalter FIX Fixverglasung
g 3 Schuko-Steckdose mit Kinderschutz @ Jalousie-Drehschalter FPH Fensterparapethhe
g Rasier-Steckdose Drehzahisteller B Bodenbelag
E Schuko-Steckdose mit Klappdeckel 5% Lampen-Wandauslaft F Flache
¥ CEE-Steckdose 5polig g Lampen-Deckenauslal H Hohe RS
G - Schuko-Steckdose schaltbar ’5 Strahler mit Beweg.-Melder . Elektro Handtuchheizkrper
o Ausschalter ».;': Stromanschluss 3polig FuBbodenheizungsverteiler
4 Ausschalter 2-pol wo  Stromanschluss 5polig Verfliesung OK biindig mit Tirzarge
o Ausschalter 3-pol. (7] Jaousie-Motoranschiuss Fenster mit Parapet
Serienschalter E-Herdanschluss I==3 Terrassentir
Wechselschalter ©o  Doppelaster -~
Kreuzschalter i Jalousie-Schalter
Doppel-Wechselschalter o UP- Anschlussdosen 5 pel
® Taster 1-fach @® Taster mit Meldeleuchte
z| Thermostat = Wandeuchte Terrasse
® Rauchmelder Batteriebetrieben = E-Verteiler D oEX
Medien/Schwachstrom Abkiirzungen
Kiingeltaster SPA K Kilhischrank
GSA Audio-Innensprechstelle EH Elektro-Herd
by Al-Telekom-Leerdose DA Dunstabzug
et SAT-Leerdose 6s Geschirrspiller
“F WE-Leerdose My CMirowsle
w Pt WM Waschmaschine
15 Medienverleier W Waschetrokner

GERNER
UF GERNER
' STz PLUS.
HAUS



SEME 17

Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhofstrasse 70, 72,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien,

bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Wien, Triestar Strate 801
T o431 546 08 5070

wohnungsantragengibwssg.at

Wohnen am Wasser - Urlaub 2u Hause

In traumhafter Lage, gleich beim Hirschstatiner
Badesee, entstehen hier 40 frei finanzierie
Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Lisgewiesen und Spielplitzen befinden
sich in nachster Umgebung ebenso die Hirschelettner
Blumengérten und zahireiche andere
Naherholungsgebiete, Fihlen Sie sich jeden Tag wie
im Urlaub

Neben viel Griln, um die Seele baumein zu lassen,
erwartel Sie abenso eine ausgezeichnele
Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten,
mit den Offs in nur ca, 30 Minulen.

Auch fir Ihr leibiiches Wohl und Ihve taglichen

und Nahversorger befinden sich in nichster Nahe.

Sle finden angrenzend den Bildungscampus
vom bis zur

ausgezeichnete Bidungsemrichtungen fur lhren
Nachwuchs

Sicham Sis sich Ihran Piatz an der Sonne im neu
entsiehenden Stadtvieriel,

Alle Bewohnerinnen der Wohnanlage erhalien

‘Ausblick auf den Badeteich Hirschstatian undiodsr
die grofiziigigen Parkanlagen im unmitietbaren
Urnfeld

Di Wahnungen erhalten einen separaten

einem Zugang zum naheliegenden Park.

Haratacta:
Wahnungen: 99

Lokale: 2
KFZ-Stellplatze in Garage: 72

GERNER
GERNER
PLUS.
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Neubau einer Wohnhausanlage
Zi 72

iegelholsirasse 70,
Edith-Kramer.Weg 11
1220 Wien
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SEME 47

Neubau einer Wohnhausanlage
Z 72,

iegelhofstrasse 70,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911

WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Vien, Triestar Strate 8031
T o431 546 08 5070

4
r g

wohnungsantragengibwssg.at

GARAGENSTELLPLATZE
EINLAGERUNGSRAUME ZHS 70
EINLAGERUNGSRAUME ZHS 72
EINLAGERUNGSRAUME EKW 11
TECHNIKRAUM - NICHT ZUGANGLICH
TRAFORAUM - NICHT ZUGANGLICH
WASSERZAHLERRAUM - NICHT ZUG.
E-ZAHLERRAUM
HAUPTERSCHLIESSUNG
ERSCHLIESSUNG

GARAGEN EIN- UND AUSFAHRT

Tiefgarage/UG Vertragsplan

STAND: 06.09.22 INDEX

GERN
GERN
PLUS.




Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhafstrasse 70, 72.
1220 Wien
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Neubau einer Wohnhausanlage
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SEME 17

Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhofstrasse 70, 72,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien,
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WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Wien, Triestar Strate 801
T o431 546 08 5070

wohnungsantragengibwssg.at

Wohnen am Wasser - Urlaub 2u Hause

In traumhafter Lage, gleich beim Hirschstatiner
Badesee, entstehen hier 40 frei finanzierie
Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Lisgewiesen und Spielplitzen befinden
sich in nachster Umgebung ebenso die Hirschelettner
Blumengérten und zahireiche andere
Naherholungsgebiete, Fihlen Sie sich jeden Tag wie
im Urlaub

Neben viel Griln, um die Seele baumein zu lassen,
erwartel Sie abenso eine ausgezeichnele
Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten,
mit den Offs in nur ca, 30 Minulen.

Auch fir Ihr leibiiches Wohl und Ihve taglichen

und Nahversorger befinden sich in nichster Nahe.

Sle finden angrenzend den Bildungscampus
vom bis zur

ausgezeichnete Bidungsemrichtungen fur lhren
Nachwuchs

Sicham Sis sich Ihran Piatz an der Sonne im neu
entsiehenden Stadtvieriel,

Alle Bewohnerinnen der Wohnanlage erhalien

‘Ausblick auf den Badeteich Hirschstatian undiodsr
die grofiziigigen Parkanlagen im unmitietbaren
Urnfeld

Di Wahnungen erhalten einen separaten

einem Zugang zum naheliegenden Park.
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Neubau einer Wohnhausanlage
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Objektbeschreibung

IHR NEUES ZUHAUSE DIREKT AM HIRSCHSTETTNER BADETEICH -
URLAUBSFEELING IN WIEN!

Willkommen in dieser einzigartigen Erstbezugswohnung im begehrten 1220 Wien! Diese
Immobilie ist ideal fur junge Familien, die ein harmonisches und komfortables Zuhause
suchen, sowie fUr Investoren, die in eine attraktive Lage investieren méchten.

e Erstbezug: Geniel3en Sie die Vorzuge einer nagelneuen Wohnung und einem frischen
Wohngefuhl.

¢ Heizung: Die FuRbodenheizung sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung und ein
behagliches Ambiente in jedem Raum.

e Technologie: Dank der Glasfaseranbindung sind Sie bestens vernetzt und geniel3en
schnelles Internet.

Die Verkehrsanbindung ist &uf3erst praktisch: Bus und Stral3enbahn befinden sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt gelangen.

In der Umgebung finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen
und Kindergarten sind bequem zu Ful3 erreichbar. Supermaérkte und weitere
Einkaufsmoglichkeiten sorgen flr eine optimale Versorgung im Alltag.

Erleben Sie das Urlaubsfeeling direkt vor Ihrer Haustir am Hirschstettner Badeteich. Ob
entspannende Spaziergange, Picknicks mit der Familie oder sportliche Aktivitdten — dieser
Standort bietet Ihnen eine hohe Lebensqualitdt und zahlreiche Freizeitmdoglichkeiten.

Verpassen Sie nicht die Chance auf dieses besondere Wohngefuhl! Kontaktieren Sie uns noch
heute fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <500m
Klinik <775m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <400m
Kindergarten <150m



Universitat <3.075m
Hohere Schule <3.025m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <1.450m

Sonstige

Bank <775m
Geldautomat <550m
Post <825m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <1.225m
StralRenbahn <450m
Bahnhof <1.225m
Autobahnanschluss <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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