Traumlage Wien: Exklusive Dachgeschosswohnung mit
Lift direkt in die Wohnung — Nahe Turkenschanzpark

Objektnummer: 16162

Eine Immobilie von CL-immogroup GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1180 Wien
Baujahr: 1973

Zustand: Modernisiert
Wohnflache: 182,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Heizwarmebedarf: 88,86 kWh / m2* a
Kaufpreis: 1.690.000,00 €
Betriebskosten: 514,02 €

USt.: 51,40 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘.

Mag. Roman Dollberger

CL-immogroup GmbH
RainerstralRe 12
5310 Mondsee

H +43 62 32 /37 013
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Objektbeschreibung

Lage, die begeistert

In einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens, nur wenige Schritte vom idyllischen
Turkenschanzpark, befindet sich diese au3ergewthnliche Dachgeschosswohnung in einem
stilvollen Eckhaus mit separatem Eingang Uber die Haizingergasse.

Die Lage vereint urbanes Lebensgefiihl mit griiner Ruheoase — ideale Infrastruktur, beste
Anbindung und hohe Lebensqualitat im Herzen des 18. Bezirks.

Wohnen Uber den Dachern — mit Stil und Grof3zigigkeit

Mit einer Wohnflache von tGber 182 mz2 bietet diese 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung ein
Raumgefihl der Extraklasse. Der Lift fuhrt Sie direkt in Ihr neues Zuhause — diskret, elegant
und komfortabel.

Ein gro3zugiger Eingangsbereich o6ffnet sich zu einem weitlaufigen Wohn- und Esszimmer mit
herrlichem Ausblick. Grol3e Fensterflachen sorgen fur viel Licht und schaffen eine angenehme,

helle Wohnatmosphére.

Die moderne, zeitlose Kiche ist funktional und stilvoll zugleich — perfekt flr anspruchsvolle
Geniel3er.

Raumaufteilung laut Plan

Wohn-/Esszimmer: ca. 52,5 m2

Kiche: ca. 10,7 m?

Schlafzimmer 1 (Masterbedroom): ca. 14,5 mz

Schlafzimmer 2: ca. 15,9 m?

Blro / Gastezimmer: ca. 30,4 m2

2 Bader — eines mit Badewanne, eines mit Dusche

3 separate WCs

Abstellraume / Vorraum / Diele — mit grof3ztigigen Flachen und idealer Aufteilung

Kein Balkon oder Terrasse (wére It. Eigentiimer realisierbar) — doch dafir Gberzeugt diese
Wohnung durch lichtdurchflutete RA&ume und eine unverbaute Aussicht, die ihresgleichen
sucht.

Ein besonderes Highlight, welches noch nicht erwahnt wurde ist der gemeinschaftliche Pool im
Haus — ideal zum Entspannen und Erfrischen.

Ausstattung



Lift direkt in die Wohnung

Tiefgaragenplatz im Eigentum

Fliesen- und Echtholzbéden, Marmorbéden — stilvoll, pflegeleicht und hochwertig
Moderne Einbaukiche mit hochwertigen Geréaten

2 Bader / 3 WCs

GrofR3zugiger Vorraum und Eingangsbereich

Helle Raume, perfekte Ausrichtung

Besonderheiten

Diese Dachgeschosswohnung tberzeugt durch ihre klare Architektur, durchdachte
Raumaufteilung und den reprasentativen Zugang uber den Lift direkt in die Wohnung — ein
seltenes Highlight im Wiener Stadtbild.

Die Wohnung ist ideal fur Familien, Paare mit Platzanspruch oder Personen, die grof3ziigiges
Wohnen mit urbaner Nahe und Ruhe kombinieren mochten.

Fazit
Ein Zuhause fur Menschen, die Wert auf Stil, Qualitat und Lage legen.
Hier wohnen Sie Gber den Dachern Wiens, in unmittelbarer Nahe zum Turkenschanzpark —

einem der schénsten Erholungsgebiete der Stadt.

Diese Wohnung vereint GroRzugigkeit, Licht und Komfort in perfekter Harmonie.

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne zur
Verfigung.

Hinweis: Einige der gezeigten Bilder wurden digital nachbearbeitet (z. B. durch
KlI-Bildoptimierung) und kénnen vom tatsachlichen Erscheinungsbild leicht abweichen.
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